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HERSTELLER
EXCLUSIVER AUTOMOBILE

Lassen Sie sich begeistern.
Entdecken Sie den neuen BMW ALPINA B4!

BMW ALPINA B4
EMPOWERED ELEGANCE

GRAN COUPE

Das BMW ALPINA B4 Gran Coupé vereint die klassischen ALPINA Tugenden in einem kraftvollen wie eleganten Fahrzeugkonzept. Das
Design: ikonisch. Die Performance: explosiv. Das Fahrgefiihl: unvergleichlich. Ein faszinierendes Modell fiir Automobil-Astheten, die den
Sinn fiirs Besondere pflegen.

364 v 495 s | 730 v 0-100 km/h 37 s, | vinax 304 kivn

o Offizieller Kraftstoffverbrauch NEFZkorr innerorts/aulRerorts/kombiniert: 14,0 /7,4 / 10,1 1/100 km*
e CO»-Emission NEFZkorr kombiniert: 223 g/km* e Effizienzklasse (Deutschland): E
e Kraftstoffverbrauch WLTP kombiniert 10,1 1/100 km* e CO-Emission WLTP kombiniert 229 g/km*

May & Olde Ihr ALPINA PARTNER fiir HAMBURG und SCHLESWIG-HOLSTEIN
May & Olde GmbH ELMSHORN QUICKBORN KALTENKIRCHEN ITZEHOE HEIDE RENDSBURG

Firmensitz: Stawedder 14-20 Hamburger Str. 134 ALPINA Stltzpunkt SyderstraBe 1 Papenkamp Syderdamm 2 ALPINA Stutzpunkt

25469 Halstenbek 25337 Elmshorn PascalstraBe 6-8 * 25451 Quickborn 24568 Kaltenkirchen 25524 ltzehoe 25746 Heide Blsumer Str. 150 * 24768 Rendsburg

Tel.: 04101 /8422-300 Tel.:04121/9077-200  Tel.: 04106/ 7061-700 Tel: 04191/70347-600 Tel.: 04821 /43999-100 Tel.: 0481/8563-400 Tel.: 04331/7821-500
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ir von Grossmann & Berger verstehen uns als

moderne Traditionalisten. Uns geht es um die

optimale Verbindung von Sachverstand mit

neuen digitalen Moglichkeiten im Makler-

geschaft. Nur so konnen wir dem komplexen
Markt und den Anspriichen von Immobilienbesitzern und solchen,
die es werden wollen, gerecht werden. ,Wir sind eben im besten
Sinne gefragt wie nie zuvor®, bringt es Jorn Glawe aus unserem Team
in Berlin auf den Punkt. In bewegten Zeiten zeigen zu konnen, wie
anspruchsvoll und vielfiltig unser Job ist, das spornt uns téglich
noch mehr an. Grossmann & Berger schaut mittlerweile auf tiber 9o
Jahre Unternehmensgeschichte zuriick: Unser Wissen und unsere
Erfahrung aus der Betreuung von Privatkunden und Unternehmen
helfen uns, Immobilienkéufer und -verkéufer versiert durch die oft
schwer zu kalkulierende Marktsituation zu lotsen.

Die aktuelle Ausgabe unseres Quadratmeter-Magazins widmet sich
der Beantwortung der derzeit wichtigsten Fragen rund um die
Immobilie. Wir liefern Fakten, Zahlen und Tipps, soweit es die
aktuelle Lage zuliisst. Uber das geiinderte Gebidudeenergiegesetz
wird beispielsweise nach etlichen Verschiebungen noch abgestimmt,
dennoch erfahren Sie in unserer Titelgeschichte (ab Seite 12), welche
Fordermoglichkeiten es bei der energetischen Sanierung gibt.

Immobilien haben aber auch immer einen emotionalen Wert. Daran
diirfen wir uns bei all den Kalkulationen ruhig hin und wieder er-
innern. Eine inspirierende Lektiire wiinscht

A ibbe

Andreas Rehberg (

" v
SPRECHER DER GESCHAFTSFUHRUNG BEI
GROSSMANN & BERGER
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90 JAHRE ERFAHRUNG
UNSERE EXPERTISE UND

STARKE PARTNER GEBEN

UNS RUCKENWIND

BESICHTIGUNGSTERMIN
MIT ELKE PAHL-WEBER

Unsere ,Vorleserin" ist diesmal
Elke Pahl-Weber, Professo-
rin der Architektur und seit
Sommer 2022 Hamburgs neue
Innenstadtkoordinatorin. Ab
Seite 40 erzdhlt sie uns von den
drei wichtigsten Wohnungen

in ihrem Leben. Was hat ihr an
unserem Magazin am besten
gefallen?

Der Beitrag ,Auf Ubermorgen
bauen” ist besonders interes-
sant. Er greift ein hochaktuelles
Thema auf und stellt wertvolle
Informationen bereit. Dabei ist
die energetische Erneuerung
unseres Bestandes nicht dar-
gestellt wie ein Rezept ,one fits
all, sondern geht auf die Be-
sonderheiten von Gebduden ein.
AB SEITE 12

In den News hat mich als Mit-
glied der Nationalen Unabhé&n-
gigen Historikerkommission
Planen und Bauen im NS die
Dix-Ausstellung mit Werken
aus dem Nationalsozialismus
angesprochen ... SEITE 11

... und die positive Meldung
JLuxus am Neuen Wall" als
Innenstadtkoordinatorin
erfreut! SEITE 9



Fenster auf, Film ab




FENSTER ZUR WELT H 5

Thomas Brinktriene leitet fUr Grossmann & Berger in
Berlin die Sparte Wohnen-Neubau und hat schon viele
spektakuldre Bauten gesehen. Der Klosterkeller in Pots-
dam ist fUr ihn jedoch etwas ganz Besonderes: ,Hier
kauft man keine Wohnung, sondern ein Stiuck Geschich-
te. Friedrich der GroBe hat einst das Baurecht fur dieses
Denkmalensemble erteilt. Ein Blick aus dem Fenster
fUhlt sich wie eine Zeitreise an. Er fUhrt den Betrachter
direkt in das Holldndische Viertel mit seinen Kunst-
galerien, kleinen Restaurants und Bars in wunderscho-
nen Backsteinhdusern. Auch das Nauener Tor, eines der
berUhmtesten Wahrzeichen der Stadt, ist zu sehen.
Eine Nachbarschaft wie in einer Filmkulisse, deren
unaufgeregte Lassigkeit eine ganz besondere Lebens-
qualitdt schafft.”

Infos zum Ensemble: klosterkeller-living.de

Fotos: Frank Schréder (2)
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Herbst
Countdown

Die Top-News

der letzten und
néchsten Wochen
fr Immobilien-
interessierte.

Mein Leben in
Wohnungen

12

Auf Ubermor-
gen bauen

Wir alle wollen
Energie sparen —
fur die Zukunft in
unseren eigenen
vier Wianden.

20
Infografik

Der grafische
Fitness-Test fur
die energetische
Aufstellung Threr
Immobilie - auf
einen Blick.

WAS IST NOTIG,
UM DIE EIGENE
IMMOBILIE
zukunftsfahig zu
machen? Und welche
Méoglichkeiten der
Férderung gibt es
for wen?

22

Lautlose
Klassiker

Wie ein Reinbeker
in seinem Start-up
aus gefragten
Oldtimern E-Mobile
macht.

25

Reinbeker
Highlights
Welche Orte sollte
man ansteuern,
wenn man Reinbek
von seiner besten
Seite erleben will?

WOHNEN WILL *®
GEPLANT sem‘

26

Gut
zZu wissen

Was Kéufer und
Verkiufer in Sachen
Immobilienrecht
unbedingt wissen
sollten.
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Lieblingsquadratmeter,
die glicklich machen

p MAKING -
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H"“‘ Huch, so schon
kénnen Pflege-
immobilien sein?

BESUCHEN SIE UNS ONLINE:

grossmann.berger

ERINNERUNGEN AN DIE KINDHEIT

wurden bei Claudia LUersen wach, als Innenstadtkoordinatorin
Elke Pahl-Weber ihr im Interview fur die Story ,Mein Leben in
Wohnungen" (ab Seite 40) von ihrer Kindheit auf dem Land
erzdhlte. Toben im Rapsfeld, das kannte unsere Autorin von ihrer
Kindheit in Finkenwerder, wo es Anfang der 70er Jahre weder
die K&hlbrandbricke noch den Elbtunnel gab. Man fuhr mit der
Fahre ruber in die Stadt, und im Notfall musste der Rettungs-
hubschrauber kommen. Ein Beweis mehr dafir, wie sehr die
Orte und RGume, in denen wir wohnen, unser Leben préagen!

grossmannberger_gmbh
grossmannundberger
grossmann-berger-gmbh-hamburg
info@grossmann-berger.de

grossmann-berger.de

Fotos: iStock (3), Elke Pahl-Weber, privat, Carsten Leuzinger / Grossmann & Berger GmbH, Nils Iwahn

30 34 36 39 40 42

Das Gute Lieblings- Spezial- Raum- 1-2-3 Ausblick &
liegt so nah quadratmeter | einsatz touristen Wohnen & ich Impressum
In unserem Drei Fleckchen Gewerbegebiet, Entdeckungen Elke Pahl-Weber Werfen Sie zum
Experten-Talk Erde, die drei Men- laaaangweilig? unserer Raumtou- erzihlt von den drei Schluss schon
diskutieren wir schen auf unter- Ganz im Gegenteil, risten, die im Netz wichtigsten Woh- einmal einen Blick
das Potenzial von schiedliche Weise wie der Victoria nach neuen Dingen nungen in ihrem in die nachste
Pflegeimmobilien. gliicklich machen. Park zeigt. und Ideen stébern. Leben. Ausgabe der ,gm“!
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herbst countdown

Golfen und
Gutes tun

Grossmann & Berger ist seit Januar 2023
offizieller Hauptsponsor des Golfclubs
Hamburg-Ahrensburg. Das Maklerunter-
nehmen trigt damit nicht nur zum Erhalt
dieser Traditionsanlage bei, sondern
beteiligt sich fiir den guten Zweck auch an
den dortigen Golfturnieren. So geschehen
im Juli. Bei grandiosem Wetter luden unser
Immobilienshop Ahrensburg und seine
Partner Hamburger Sparkasse Ahrensburg
und Haspa Private Banking ihre Kunden
zu einem Golf-Event ein. Nach dem Motto
»Der wichtigste Schlag im Golf ist der
néchste” ging es konzentriert und enga-
giert zur Sache - nicht nur auf dem Green.
Durch die Unterstiitzung aller Teilnehmen-
den und der Turnierpartner kamen 2.500
Euro fiir den Verein ,Die Ahrensburger®
zusammen. Die Einrichtung ermoglicht
Menschen mit unterschiedlichen Beein-
triachtigungen, berufliche Bildungsange-
bote wahrzunehmen und am Arbeitsleben
teilzuhaben. Hierbei unterstiitzt auch
unsere Spende. Mehr Infos iiber das lokale
Engagement des Vereins:

Nachhaltige Mode in
Hamburg entdecken

PATENSCHAFTEN

FUR KINDER

Aufmerksamkeit, Zuwendung und Raum zum Spielen -
das sollte eigentlich Teil jeder Kindheit sein. Doch auch
in Homburg gibt es Minderjdhrige, die genau das nicht
bekommen. Fir sie sind ,mitKids-Aktivpatenschaften”
der Ehlerding Stiftung gedacht. G&B-Geschaftsfihrer
Lars Seidel besuchte das Projekt im FrUhjahr in Nien-
dorf, um eine Spende von 10.000 Euro zu Ubergeben.

In seinem Patenprogramm schenkt mitKids benachtei-
ligten Kindern eine verldssliche Beziehung auBerhalb
ihrer Familien: Ausflige an der frischen Luft, kulturelle
Erfahrungen und spielerisches Lernen stehen dabei im
Mittelpunkt. 150 Paten aus allen Altersklassen kimmern
sich drei bis vier Stunden pro Woche um ihre ,Tandem-
partner”. Grossmann & Berger férdert mit seiner Spende
sechs Patenschaften fUr zwei Jahre. Die Spende erfolg-
te im Rahmen der Aktion ,Hérer helfen Kindern" von
Radio Hamburg. Jedes Jahr vor Weihnachten sammelt
der Radiosender Geld fur soziale Zwecke — Grossmann &
Berger hatte sich Weihnachten 2022 zum zehnten Mal
an der Spendenaktion beteiligt.

Was ist das Besondere an Bio-Wolle? Wie kdénnen alte
Accessoires zu neuem Leben erweckt werden? Welche
Kleidungsstucke lassen sich aus alten Autoreifen
herstellen? Diese und andere Fragen werden auf der
Green Fashion Tour durch Hamburg beantwortet.
Wdahrend des zweieinhalbstindigen Rundgangs er-

fahrt man die Geschichte hinter den visiondren Ideen
der zahlreichen Entrepreneure und Shops aus dem
nachhaltigen Umfeld. Zusatzlich lernt man viele neue
Ecken Hamburgs kennen. Die vielfaltige Welt nach-
haltiger Mode kdnnen Interessierte beispielsweise am
14. Oktober kennenlernen.

Infos und Anmeldung unter: cosh.eco/en/events

Fotos: Katharina Koester, Carsten Leuzinger, Gerhard Kubetschek / Grossmann & Berger GmbH; Johanna Lipke, Witters, Green Fashion Tours, Enno Friedrich
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GEMEINSAM FUR OLYMPIA!

Rudern, Segeln, Rollstuhlbasketball und vieles mehr: 2024 finden Olympische
und Paralympische Spiele in Paris statt - hoffentlich mit zahlreichen Athleten
aus Hamburg. Doch bis dahin ist es noch ein langer Weg. FUr die Vorbereitungen
und Qualifikationen zu den Spielen braucht es viel Ausdauer, Disziplin und ein
solides, finanzielles Fundament. Im Rahmen seiner zweiten Partnerschaft mit
~Team Hamburg" unterstUtzt Grossmann & Berger daher junge Sportler dabei,
ihren Traum zu verwirklichen und zu Botschaftern Hamburgs in Paris zu werden.
Das ,Team Hamburg" betreut seine Mitglieder sportbegleitend und unterstitzt
sie finanziell. Institutionell getragen wird die Initiative von der Stadt Hamburg
und der Stiftung Leistungssport Hamburg.

A TEAM
HAMBURG

Luxus am Neuen Wall ANZEIGE

Der Neue Wall entwickelt sich - mit Balenciaga und Dior
sind in diesem Jahr zwei weitere Hochkariter dazuge-
kommen. Damit sind fast alle Fliachen vermietet und die : :

glamourdse Stralde zwischen Jungfernstieg und Stadt- AuktlonShauS Clty NOr d
hausbriicke macht ihrem Rang als Top-Adresse fiir ex- .

klusive Accessoires, Designermdbel und Luxus-Kleidung - %”’45 9/" %’gﬂg g”%%
alle Ehre. Auch die Modemarke Hermés hat einen neuen,
wesentlich gréoReren Store erdffnet. Die erste Flache
schrig gegentiber hatte seinerzeit Grossmann & Berger
vermittelt — ebenso wie die Stores von Tiffany, Louis Vuit-
ton, [llums Bolighus, Armani, Chanel, Eres und Elisabetta
Franchi. Fertig ist die Einkaufsmeile deswegen aber trotz-
dem noch nicht: Zum Jungfernstieg hin wird weiter an
der Verschonerung des Neuen Walls gearbeitet.

In Sachen Kunst, Antiquitaten und
Schmuck sind wir Thr Ansprechpartner
in Hamburg

040-2442424-0 | www.auktionshaus-citynord.de
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Zur Winter-
sonnenwende

Am 22. Dezember ist Win-
tersonnenwende. Spdtes-
tens am dunkelsten Tag
des Jahres wird es Zeit fur
ein Candlelight-Dinner:

5 Orte fUr ein gemutliches
Essen zu zweit:

herbst countdown

Neuer Immobilienshop
in Reinbek

Nah, prasent und mit den Kunden im Dialog zu sein -
das ermdéglicht der Ausbau eines Filialnetzes. Die
Eréffnung des Shops von Grossmann & Berger in

der BahnhofstraBe 2b in Reinbek schafft eine neue
Anlaufstelle for Immobilienfans im Hamburger Um-
land. Reinbek ist die zweitgréoBte Stadt im Landkreis
Stormarn. Die gute Anbindung und ruhige Lage mit
viel Grun und Platz fur Erholung locken besonders
viele junge Familien in den SUden Schleswig-Hol-
steins. Mit der neuen Filiale ist Grossmann & Berger
im norddeutschen Raum mit 15 Standorten vertreten.
Neben Shops im Hamburger Stadtgebiet kénnen Sie
in Ahrensburg, Buxtehude, LUneburg, Norderstedt
und auf Sylt direkt von der regionalen Expertise des
dortigen Teams profitieren: ,Unsere Maklerinnen am
neuen Standort in Reinbek sind selbst in der Region
verwurzelt und verfigen Uber eine ausgepragte
Kenntnis des Vertriebsgebiets"”, so Andreas Gnielka,
Geschaftsfuhrer Wohnen von Grossmann & Berger.

H Rialto Das Rialto bietet alles fir ein romanti-
sches Essen zu zweit: eine raffinierte, europdi-
sche Kiche, Kerzenlicht und kreativ arrangierte
Gerichte, dazu den Ausblick auf den Alster-
fleet. Ein ikonisches Motiv an der Fassade des
Restaurants verrdt etwas Uber die besondere
Geschichte der Lokalitat: In den Raumlichkeiten
befand sich friher die berUhmte Fahrradwerk-
statt Heinrich Hohnholts.

restaurantrialto.de

H Lovis Restaurant und Bar Unter einem schim-
mernden Lampion-Lichtermeer kann man im
Restaurant Lovis in Berlin speisen. Kichenchefin
Sophia Rudolph und ihr Team zaubern regionale
und modern interpretierte deutsche Kdstlich-
keiten auf die Tische, die mit schénen Kerzen-
haltern bestickt sind. Tauchen Sie ein in das ver-
wunschene Sternenhimmel-Ambiente des Lovis!

lovisrestaurant.com

El Anleger 1870 Im Anleger 1870 werden geho-
bene Speisen der mediterranen Kiche serviert.
Das unverputzte Gemduer des Anleger 1870
versprUht den rustikalen Charme einer italieni-
schen Trattoria, Kerzenschein inklusive. Typisch
hamburgisch bleibt der Blick auf den Mundsbur-
ger Kanal. Atmosphdrischer geht es kaum.

anleger1870.com

Williamine StiUhle in Samtrot, Blutenblatter auf
den Tischen, dazwischen silberne Kerzenhalter:
Das Williamine ist das wohl kleinste Gourmet-
Restaurant Hamburgs, bindelt auf wenigen
Quadratmetern jedoch ein Maximum an Sinn-
lichkeit — auf den Tellern und drumherum. Die
Karte versammelt kdstliche Lieblingsgerichte
aus Europas Suden.

williamine.de

E Petit Bonheur Tiefrote Wande, an denen schdne
Kunst prangt, dazu franzdsische Lebensart und
Kost: Im Petit Bonheur fihlt man sich in weni-
gen Sekunden nach Paris versetzt. FUr das Flair
der Stadt der Liebe stehen auch die schénen
LUster auf allen Tischen. Ein feuriges Highlight:
Die fruchtigen Crépes Suzette werden
am Tisch flambiert.

petitbonheur-restaurant.de

Fotos: Antonia Jenner, Julia Kilpmann / Grossmann & Berger GmbH, Kim Hoyer / dreidesign GmbH, PR (6)



NEWS ——————{ 11

NEU: MARKTBERICHT ERRMIMMIEIIMBDMN
FERIENIMMOBILIEN |
DEUTSCHE
OSTSEEKUSTE

Die deutsche OstseekUste zwischen Flensburg und Usedom steht
bei Urlaubern hoch im Kurs: Die Ubernachtungen von Touristen an
den Hotspots haben laut dem Marktbericht fir Ferienimmobilien
von Grossmann & Berger einen Zuwachs von 18 % im Vergleich
zum Vorjahreszeitraum zu verzeichnen - bei einem Anstieg der
Gdasteunterkinfte von 36 %. Der Touristenzuwachs bleibt hinter der
Entstehung neuer Ferienimmobilien zurtck: Dieses herausfordern-
de Marktumfeld schlégt sich vor allem auf die Preise von Bestands-
immobilien in mittleren Lagen nieder. Grund hierfUr seien vor allem
Defizite hinsichtlich der Energieeffizienz und der Ausstattungsqua-
litat, so Andreas Gnielka, GeschaftsfUhrer Wohnen bei Grossmann
=] & Berger. Hier seien Preisabschldge zu erwarten.
} '_ ot Neubauimmobilien und Objekte in guten bis sehr
s “}d guten Lagen profitieren hingegen von dem 9 o J q h r e
bod  gestiegenen Géasteaufkommen: lhre Preise

bleiben im Jahre 2023 stabil. Zum Down- I m p U I S g e b er

load des kompletten Marktberichtes:

f“ b' e
' i ' ur Immobilien

Fir Grossmann & Berger
gab es dieses Jahr einen
besonderen Grund zum Fei-
ern: Im Mérz vor 9o Jahren
wurden wir gegriindet. Und
haben seitdem einen langen
Weg zuriickgelegt, um zu
dem zu werden, was wir
heute sind: Impulsgeber fiir
Hamburg und die Immobi-
lienmarkte. So entstanden
in unserem Hause die Ideen
fiir das heutige Hansevier-
tel und weitere innovative
Projekte, die das Stadtbild
Hamburgs prigen. Derartige
Impulse tragen wir heute
iiber Hamburgs Grenzen hi-
. . naus und bauen dazu unsere
Dix in Standort- und Partnernetz-

d en D e i C h - werke kontinuierlich aus.
torhallen

Er ist einer der ganz

GroBBen der deutschen
Malerei: Otto Dix hat zahlreiche ikonische Werke
geschaffen, sein ,Bildnis der Journalistin Sylvia
von Harden" oder ,GroBstadt"” durfte keinem
Schiler mit Wahlfach Kunst unbekannt sein.
Viele der wichtigsten und intensivsten Werke
des Expressionisten Dix sind noch bis zum 25. Fe-
bruar 2024 in den Hamburger Deichtorhallen zu
sehen. Die Ausstellung ,Dix und die Gegenwart”
beschdaftigt sich mit seinen Arbeiten wéhrend
des Nationalsozialismus und seinem Einfluss auf
die Kunst bis heute.

deichtorhallen.de
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Ohne energetische Sanierung kann Deutschland seine
Klimaziele nicht erreichen. Zudem dirften die Kosten

fUr fossile Brennstoffe in naher Zukunft massiv in die
Hohe schnellen. Zeit also fUr den Umbau der Heizanlage,
DdmmungsmaBnahmen und andere effizienzsteigernde
Anpassungen. Aber was genau muss dabei erfillt werden
und welche Sanierungen werden gefdrdert?
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In Deutschland gibt es 21 Millionen Gebiu-
de, die Energie fiir Warme, Kithlung, Warm-
wasser oder Beleuchtung verbrauchen. So
viel Energie, dass, je nach Schétzung, bis zu
40 Prozent des Gesamtenergiebedarfs des
Landes fiir Gebidude verbraucht werden.
Davon haben Wohnhéuser einen Anteil
von knapp zwei Dritteln. Schon seit Lan-

gem steht fest, dass Deutschland bis 2045
klimaneutral werden soll. Die EU hat zudem
Vorschriften zur energetischen Sanierung
bis 2033 erlassen. Das ist vor allem deshalb
bedeutsam, weil Deutschland knapp drei
Viertel seiner Energie importieren muss
und diese aufgrund (geo)politischer Gege-
benheiten immer teurer wird. Es gibt also
mittel- bis langfristig keinen anderen Weg,
als den sogenannten ,gebduderelevanten
Energieverbrauch” massiv zu senken.

Tschiiss Olheizung
Die Anderungen zum Gebdudeenergie-
gesetz, kurz GEG, sollen Anfang 2024 in
Kraft treten. Von da an wird prinzipiell die
Pflicht bestehen, neu eingebaute Heizun-
gen zu mindestens 65 Prozent mit erneuer-
baren Energien zu betreiben. Zwar miissen
die Vorgaben noch im Detail ausformuliert
werden, sicher ist bisher jedoch, dass bis

auf wenige Ausnahmen Olheizungen ab
2026 nicht mehr installiert werden diir-
fen. Die energetische Sanierung lohnt sich
aber meist schon heute. Kostengiinstig ist
sie allerdings nicht. Die staatliche Forder-
bank KfW rechnet damit, dass die Kosten
fir klimafreundliche Sanierung insgesamt
rund 254 Milliarden Euro betragen konn-
ten. Was diese Summe allerdings fiir den
einzelnen Haushalt bedeutet, lasst sich
nicht abschlieRend beurteilen, schlie3lich
héngt das vom jeweiligen Sanierungssta-
tus der Héuser ab. Fest steht: Eine bessere
Energieeffizienz sorgt fiir dauerhaft gerin-
gere Nebenkosten.

Was uns der

Wandel kostet
Allein die europaweit steigende Gebiihr fiir
den AusstofR von Kohlendioxid wird dafiir
sorgen, dass Haushalte iiber die nichsten

Fotos: iStock (2)



ENERGIE VON
OBEN

Die Preise fUr Photo-
voltaik-Solarmodule
sind Anfang 2023
etwas gefallen, zudem
kénnen Privatkunden
ohne Mehrwertsteuer

! WARME VON UNTEN
i Eine FuBbodenheizung ist opti-

| mal mit effizienter Heiztechnik
auf Basis erneuerbarer Energien,
wie zum Beispiel Warmepumpen
oder moderner Brennwert-
technik, kombinierbar.

betragt in der Regel der Anteil,
den der Staat von den Kosten
fir die neue Heizung Uber-
nimmt. Die ZuschUsse variieren
zwischen 10-40 Prozent.

DIE ZAHL

zwei Jahre fiir Ol und Gas deutlich stir-
ker belastet werden. Bereits jetzt sind die
jahrlichen Betriebskosten fiir eine Wir-
mepumpe rund ein Drittel niedriger — in
Kombination mit Solar sogar um bis zu
60 Prozent - als die fiir eine Gasheizung.
Andererseits sind die Kosten in der An-
schaffung derzeit noch deutlich hoher, und
in dieser Rechnung ist der eventuelle Um-
bau des Gebdudes noch nicht inkludiert.

Zwei neue Foérder-

programme fir Heizwende
Um die Kosten moglichst passgenau zu be-
rechnen und soziale Hérten abzufedern,
,bisin die Mitte der Gesellschaft®, wie esim
Beschluss der Koalition heilit, gibt es seit
Mirz 2023 neue Forderprogramme. Einer-
seits von der Forderbank (KfW), anderer-
seits vom Bundesamt fiir Wirtschaft und
Ausfuhrkontrolle (BAFA).

eine Anlage kaufen.

,Es ist kompliziert geworden®, sagt Jan
Wulf, Energieberater aus Oldenburg. Als
Immobilienbesitzer sei es schwierig, die
Vor- und Nachteile der jeweiligen Forder-
malnahmen genau zu verstehen. Man be-
notige einen Sachverstédndigen, der einem
alles genau ausrechne. ,Denn die Entschei-
dung, welches von beiden Programmen
das bessere ist, EinzelmaRnahme oder die
Gesamtsanierung, hingt natiirlich davon
ab, was man will und ob man das Geld da-
fur hat.“ Welches Programm das sinnvolle-
re und kostengiinstigere sei, miisse von je-
mandem ermittelt werden, der einerseits
sehe, was gemacht werden muss, anderer-
seits aber auch wisse, was das kostet und
wie die Effizienz der Malinahme zu organi-
sieren ist. ,Aber das alles sind Stellgréf3en,
die momentan unbekannt sind.”

Die Fordermoglichkeiten sind genauso
komplex und vielfaltig wie die Immobilien-
landschaft selbst. Grundsitzlich gilt je-
doch: Fiir eine Komplett-Sanierung bieten
sich die FordermafRnahmen der KfW an,
fur kleinere Investitionen in die Energie-
effizienz des Wohnhauses die Férderun-
gen des BAFA.

Kreditférderungen

der KfW
Die KfW setzt Anreize fiir Bestandssanie-
rungen zum KfW-Effizienzhaus durch eine
Kombination aus kostengiinstigen Kredi-
ten und gestaffelten Tilgungen der Schuld
von bis zu 35 Prozent.

Investitionen konnen durch Kredite in
Hohe von bis zu 150.000 Euro pro Wohn-
einheit querfinanziert werden. Die KfW ge-
wahrt diese Kredite schon ab 0,19 Prozent
effektiven Jahreszins. Voraussetzung hier-
flir: Das Gebdude muss nach den Arbeiten
einer sogenannten Effizienzhausstufe von
40, 55, 70 oder 85 entsprechen. —
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TILGUNGS-
ZUSCHUSS

FORDERSTUFEN

Effizienzhaus 40

Effizienzhaus 55

Effizienzhaus 70

Effizienzhaus 85

1 Um an die kostengiinstigen Kre-
dite zu kommen, ist es im ersten Schritt
wichtig, zu kldren, welche Stufe mit der
Bestandsimmobilie {iberhaupt erreicht
werden kann und sollte. Das passiert mit-
hilfe eines Energieberaters. Dieser erstellt
einen Sanierungsfahrplan, begleitet die
Baumafinahmen und bestétigt die Forde-
rungsfihigkeit bei der KfW. Die Kosten fiir
die energetische Baubegleitung werden
zur Hélfte gefordert. Einen Baubegleiter
findet man mit der Energieeffizienz-Ex-
perten-Liste des Bundes, betreut durch die
Deutsche Energie-Agentur (dena).

Die glinstigen Kredite schaffen grund-
sitzlich Anreize fiir energetische Sanie-
rungen. Mithilfe von gestaffelten Kredit-
tilgungen belohnt die KfW besonders
energieeffiziente Geb#dude: Bei Hiusern
mit der Effizienzhausstufe 40 sind das bis
zu 35 Prozent.

Viele Zusatzregeln -

energetische Zahlenspiele
Im Modell der KfW gibt es eine Menge Aus-
nahmen. Ist ein Haus etwa in besonders
schlechtem energetischen Zustand, gibt
es zusitzliche Boni: Worst Performance
Buildings (WPB) gehoren zu den unteren
25 Prozent der deutschlandweiten Ener-
gieeffizienz-Pyramide im Immobiliensek-
tor. Hier winken zusétzliche Zinsvorteile.

Zusatzliche 5 Prozent Kredittilgung
gibt es mit dem Bonus Erneuerbare Ener-
gien (EE): Hier miissen 65 Prozent der War-
me- und Kilte-Erzeugung des Gebiudes
durch Warmepumpen, Solarpaneele und

EFFEKTIVER
JAHRESZINS

10 %
019 % fir sog. ,Worst
e Performing
bis Buildings"
1,67 % (WPB)*
(je nach
Laufzeit)*
ENERGIESCORE

FUR GEBAUDE
Wie energieeffizient ein Haus ist,
beziffern die sogenannten Effizienz-
hausstufen 40, 55, 70 und 85. Je
kleiner die Kennzahl, desto geringer
der Energiebedarf der Immobilie
verglichen mit einem Referenz-
gebdude, das im Gebdudeenergie-
gesetz definiert wird. Das bedeutet,
dass ein Effizienzhaus 40 mit nur
40 Prozent der Energie des Refe-
renzgebdudes auskommt.

VORTEILE, | FORDERSTUFEN BONI:

FORDERFAHIGE
BONI KOSTEN
5%
wenn > 65% 120.000 €
der Warme- je Wohneinheit
und Kalte-
erzeugung
aus Erneuer- + 30.000€
baren Energien falls Bonus
stammt.* EE*

*Stand 09.23

Co. erreicht werden. Fiir diese Investi-
tionen kann der Kredit auf bis zu 150.000
Euro pro Wohneinheit erh6ht werden

Individuelle Planung

entscheidet
Natiirlich miisse man priifen, sagt Wulf,
was am besten zum Kunden passe. ,Was
will er kurzfristig? Was soll der langfristi-
ge Effekt sein? Wie viel Geld hat er eigent-
lich zur Verfiigung?“ Danach kénne man
beurteilen, ob eine komplette Sanierung
zu einem KfW-Effizienzhaus moglich und
notwendig und tiberhaupt zu schaffen sei.
,Oder hat der Besitzer schon was am Haus
gemacht und will es jetzt mit den letzten
MaRnahmen auf die néchste Stufe brin-
gen?“ Das konne natiirlich auch sein. Wer
nicht komplett sanieren wolle, der habe
auch die Moglichkeit, Hilfe bei der Teil-
sanierung iiber das BAFA zu beantragen.

Die Férderung des BAFA:
Verbesserung lohnt sich
Die Forderung fiir einzelne Malinahmen,
etwa eine neue Heizung oder eine Dam-
mung, gibt es dort als direkten Zuschuss.
Auch hier gilt: Je grolker die Verbesse-
rung ist, desto hoher der Zuschuss. Weil
bei neuen Heizungen der grofdte Effekt
spiirbar ist, wird sie mit bis zu 40 Pro-
zent der Kosten bezuschusst. 25 Prozent
gibt es fiir den Einbau der neuen Hei-
zungsanlage. Der Ausbau alter Anlagen
wie Gasetagenheizungen, Olheizungen,
Oleinzel6fen, Kohleheizungen oder Koh-
leeinzelofen werden zusitzlich ———

Foto: iStock
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F——I gefordert: Hier gibt es einen Bo-
nus von 10 Prozent. Das gilt auch fir
Gaszentralheizungen, diese miissen aber
mindestens 20 Jahre alt sein.

Weitere 5 Prozent werden fiir die Ein-
haltung bestimmter Grenzwerte beim
Feinstaub-Ausstofd erlassen. Dammmal3-
nahmen, etwa am Dach, werden dagegen
mit maximal 20 Prozent bezuschusst. Da-
bei gibt es eine Einschridnkung: Die ma-
ximale Investitionssumme darf sich pro
Jahr auf nicht mehr als 60.000 Euro pro
Wohneinheit belaufen. Dafiir kénnen
allerdings fiir dasselbe Gebdude mehre-
re Forderungen beantragt werden - das
unterscheidet die Forderung des BAFA von
denjenigen der KfW. Das forderfahige Min-
destinvestitionsvolumen liegt beim BAFA

brutto betrdagt das férderfahige
Mindestinvestitionsvolumen beim
BAFA.

DIE ZAHL

bei 2.000 Euro brutto. Der Fordersatz be-
trigt dabei 15 Prozent der forderfihigen
Ausgaben. Arbeitet man allerdings mit
einem geforderten individuellen Sanie- m
rungsfahrplan, dem iSFP, ist ein zusitzli- ,, e e r u S S
cher Forderbonus von 5 Prozent mdoglich.
Der iSFP beinhaltet eine aufs jeweilige oo
Gebdude zugeschnittene Strategie. Das ist
sinnvoll, weil so die Sanierung Schritt fiir { a re n we C e
Schritt aufgezeigt wird. Zudem wird beur- ,
teilt, welche MalRnahmen die gréfte Aus-
wirkung haben und welche Chancen sich
durch eine gezielte Kombination einzelner e { e e r a ng -
Mafnahmen bieten. Alles so aufeinander
abgestimmt, dass es 6konomisch und ener- PY ®
getisch den grofsten Effekt hat. In der Stra-
tegie konnen wenige Einzelmalinahmen u n d k u rgfr lS t l g
erwahnt werden, sie kann aber auch bis
zur kompletten Sanierung gehen. Der iSFP ° ° ‘ ‘
kann zwar nur von einem Energieberater
festgelegt werden, immer in Absprache mit e r re 1 C h e n W]. 11 ®
dem Hausbesitzer, dafiir wird auch diese
Malinahme vom BAFA bezuschusst. Der
maximale Zuschuss liegt bei 1.300 Euro
fir Ein- und Zweifamilienhéuser und bei

1.700 Euro fiir groflere Wohngebéude. In
der Regel sind das etwa 80 Prozent des Be-

JAN WULF

ENERGIEBERATER UND DIPLOM-GEOLOGE

Foto: iStock



DAS FINISH
Wer sich einmal dem Thema
energetische Sanierung gestellt
hat, kann sich am Schluss den
dekorativen Arbeiten widmen.

ratungshonorars; der selbst zu zahlende
Anteil reduziert sich damit, je nach Haus,
auf etwa 300 bis 900 Euro.

Alles bleibt freiwillig

Die Energieeffizienz des Hauses wird im
iSFP auf einer farblichen Skala von Dun-
kelrot (unsaniertes Gebaude) bis Dunkel-
grin (Effizienzhaus 55) dargestellt, inklusi-
ve der MalRnahmen, die moglich sind, um
die Energie im Gebdude maglichst effizi-
ent zu nutzen. Zwei Dokumente sind Teil
des iSFP: ,Mein Sanierungsfahrplan®“ und
~Umsetzungshilfe fiir meine Mafsnahmen".
Einerseits weisen sie auf den Zustand des
Gebaudes hin, auf Potenziale wie bauliche
MaRnahmen und Moglichkeiten zur Ener-
gieeinsparung. Andererseits enthalten sie
detaillierte Informationen tiiber die ein-
zelnen Sanierungsschritte, inklusive aller
technischen Daten wie etwa Dammstoff-
dicken. Wichtig ist: Der iSFP verpflichtet
zu gar nichts. Die beschriebenen Malinah-
men kénnen, miissen aber nicht umgesetzt
werden.

Wichtig: geordnete

Foérderverhdltnisse
Im Moment sei es ohnehin schwer, sagt
Waulf. Die Kosten fiir Material und Hand-
werker seien gerade extrem hoch, ,aber
das kann sich auch wieder dndern.” Egal,
welche Form von Sanierung man wihle,
letztlich miisse man beachten, wie viele
Wohneinheiten fiir dieses Gebdude beim
Bauamt eingetragen seien. ,,Also nicht nur
einfach vorhanden, sondern auch wirklich
beantragt, zugelassen und eingetragen.”
SchlieRlich gelte: ,Je mehr Wohneinhei-
ten, desto hoher die forderfahige Investi-
tionssumme.”

Es ist moglich, sowohl Forderung von
der KfW als auch vom BAFA zu erhalten.
So kann ein Kredit bei der KfW aufgenom-
men werden, wiahrend eine spezielle Sa-
nierungsmalnahme vom BAFA gefordert
wird. Wichtig ist dabei allerdings, dass
Auftrige und Rechnungen getrennt wer-
den, um eine Doppelférderung zu vermei-
den - die ist ndmlich nicht zul&ssig.

Kombination der

Férdermdglichkeiten
Tatséchlich ergibt die Kombination der
Mafinahmen zumindest dann am meisten
Sinn, wenn es um die Energieeinsparung
geht. Zu den baulichen Anderungen, die
man unter einer energetischen Sanierung
versteht, gehoren alle Dimmmalknahmen
der Fassade, des Dachs und der Keller-
decke. Dazu die Erneuerung der Heiz-
anlage, der Fenster und der Aulfdentiiren.
Zwar sind diese Mafinahmen nicht ganz
neu, aber bis 1977 gab es kaum Vorschrif-
ten fiir den Wéarmeschutz von Gebéuden.
Gerade bei alteren Gebduden kann eine

ist das Jahr,

in dem es die
ersten gréBeren
Vorschriften fur
den Warme-
schutz von Ge-
b&auden gab.

DIE ZAHL

Kombination der Fordermoglichkeiten
sinnvoll sein, schliefSlich macht sich eine
Dammung dort in der Regel relativ schnell
bezahlt — unsanierte Héuser dieses Alters
geben etwa ein Drittel ihrer Heizwéarme
durch die Wande ab. Ob die Sanierung al-
lerdings in jedem Fall 6konomisch sinnvoll
ist, kann nur eine Einzelfallbetrachtung
kldren. Malgeblich sind natiirlich Alter
und Zustand des Hauses, aber auch die zu-
kiinftigen Energiepreise — und die werden
zumindest bei fossilen Energien mittel-
fristig garantiert steigen.

Und was ist

steverlich machbar?

Und wer tatséchlich saniert: Uber die For-
derungsmoglichkeiten von KfW und BAFA
hinaus gibt es zusitzlich die steuerliche
Forderung - vorausgesetzt, man erfiillt ein
paar Bedingungen. So muss das Haus, in
dem sich die Wohnung befindet, mindes-
tens zehn Jahre alt sein. Forderberechtigt
sind ausschliefSlich Eigentiimer des Hau-
ses oder der Wohnung. Die energetische
MalRnahme muss zudem von einem Fach-
unternehmen ausgefiihrt sein. Und natiir-
lich muss man dem Finanzamt am Ende
der Sanierung eine Bescheinigung von
Kosten und Umbauten vorlegen.

,Das ist fiir alle am wenigsten Auf-
wand*, sagt Wulf, dazu benétige man kei-
ne Sachverstindigen und es reiche die
Bescheinigung des Handwerkers,
sogenannte Fachunternehmererkldrung.
Denn sind die Kriterien erfiillt, kann man
einfach iiber drei Jahre verteilt 20 Prozent
der Kosten der energetischen MaRnahmen
steuerlich absetzen. Die Hochstsumme der
Forderung betrégt 40.000 Euro pro Wohn-
objekt. Kosten fiir die energetische Bau-
begleitung und Planung kénnen direkt zu
50 Prozent abgesetzt oder tiber drei Jahre
verteilt werden.

eine

TITELSTORY || ENERGETISCHE SANIERUNG
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TRAININGSPLAN
FUR IMMOBILIEN:
ENERGETISCH FIT
FUR DIE ZUKUNFT?

Rund 40 Prozent der EU-weiten Treibhausgasemissionen entstehen

im Immobiliensektor. Mit dem ,,Green Deal” wollen die 27 EU-Mitglied-
staaten bis 2050 klimaneutral werden. Das Paket , Fit fir 55" liefert
dafir erste Zielvorgaben. Diese miissen die Mitglieder erreichen, damit
die CO,-Emissionen bis 2030 um mindestens 55 Prozent gegeniber
dem Stand von 1990 sinken. Klar, dass der Immobiliensektor hierbei
eine entscheidende Rolle spielt.

infografi

Welche Regelungen und Kriterien sind eigentlich zu beachten, wenn ich
meine Immobilie einem energetischen Fitness-Test unterziehen will? Wir
haben fir Sie die wichtigsten, momentan bekannten Vorgaben der Euro-
pdischen Union, von Deutschland, Berlin und Hamburg zusammengestelit.

Jede neve Heizung muss f—
mindestens zu 65 % mit er- =

Hamburg und Berln Ins-

neverbaren Energien laufen

tallation von Photovoltaik-

Ll
Hamburg: Installation von
Photovoltaikanlagen bei

anlagen bei Neubauten auf
30 % der Dachflache. In
Berlin auch im Bestand bei
wesentlichen Umbauten

SolarG BLN, PV-Pflicht HH
|

Dachsanierungen auf 30 %
der Dachflache

PV-Pflicht HH

GEG

Hydraulischer Abgleich:

Heizungscheck: Wohngebdude: ab sechs Start des zusatzlichen EU-
Uberprifung aller Heizun- Wohneinheiten, &ffentliche weiten Emissionshandels fiir
gen in Deutschland Firmengebdude: ab 1.000 m? den Gebé&udesektor
I GEG I
2023 2024 2025 2027

Fotos: freepik / tartila, iStock / lerbank, freepik / mikibike, freepik / wirestock, freepik /
onidesign, freepik / YuriArcursPeopleimages, freepik / freepik, freepik / onidesign, freepik

/ studioworkstock, freepik / Crop3d




EMISSIONSHANDEL
IN DEUTSCHLAND

INFOGRAFIK ——— 21
> ‘
G l
Deutschland hat schonmal angefangen: Seit 2021
gibt es einen bundesweiten Emissionshandel for
die Bereiche Warme und Verkehr. Basis fir diese : _
MaBnahme sind das Brennstoffemissionshandels- : B =
gesetz (BEHG) und weitere Verordnungen. Durch # 3
den sukzessiven Anstieg des CO,-Preises werden
fossile Energietrager wie Ol und Gas immer teu-
rer. Und gleichzeitig die Anreize fUr energetische
Investitionen immer gréBer.
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100 (Schétz-
wert)
90
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30
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2021 2022 2023 2024 2025 2026 ab 2027

freie Preisbildung am Markt

- Hamburger Klimaplan
- Berliner Klimaplan
- Klimaschutzgesetz 2050

L) i -
88% Reduktion des CO, Ver M cU-Green Deal 2050

brauchs im Vergleich zu 1990

70 % Reduktion des co,
Verbrauchs im Vergleich
zu 1990

In ganz Deutschland soll
65 % Reduktion des CO, Ver- nicht mehr fossil geheizt
brauchs im Vergleich zu 1990 werden.

55 % Reduktion des CO, Ver- Deutschland will Européische Union will
brauchs im Vergleich zu 1990 klimaneutral sein. klimaneutral sein.
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UNTER DER
HAUBE ...

... haben bei diesem
alten VW der E-Mo-
tor und die Kabel-
verbindungen von
E-Drive-Solutions

Platz gefunden.

LAUTLOSE

Der Reinbeker Unternehmer Nils lwahn hilft seinen Kunden, ihre
Autos in Stromer zu verwandeln. Am liebsten Oldtimer.

Fotos: Nils Iwahn (2), pixabay (2), iStock




Acht Jahre ist das jetzt her. Nils Iwahn,
Grunder und Geschéftsfuhrer des Start-
ups E-Drive-Solutions in Reinbek, macht
eine Pause, als konne er die Zeitspanne
selbst kaum glauben. Hat sich viel getan
seit damals, als er eine Ente, einen 2CV
Citroén, als Abschlussarbeit seines Stu-
diums umgebaut und erfolgreich durch
den TUV gebracht hat. Mittlerweile hat er
35 Projekte, die er gleichzeitig betreut. Er
ist ein Ein-Mann-Betrieb, ,Projektleiter*,
sagt er, fiir seine Kunden, die an ihren Pro-
jekten arbeiten. Dabei handelt es sich um
den Umbau ihrer Autos in E-Mobile. Die
Kunden bestellen bei ihm ein direkt aufihr
Fahrzeug zugeschnittenes Umbaukit, Mo-
tor, Akku, Kabelverbindungen, aber um-
bauen missen sie selbst. Iwahn hilft mit
Rat und Tipps am Telefon und kiimmert
sich danach um die TUV-Abnahme.

Mittlerweile bekommt er Anfragen aus
aller Welt, selbst in Australien hat er Kun-
den. Er hat Kéfer betreut, die macht er oft,
Porsches, Trabis, aber auch einen mehr
als einhundert Jahre alten Ford, Modell A,
mit Holzriddern. ,Alle meine Kunden®, sagt
er, ,schrauben gerne.“ Das sei auch die Vo-
raussetzung, den Umbau selbst konne er
némlich nicht schaffen, zu zeitaufwindig.
Im Schnitt dauere das etwa 150 Arbeits-
stunden. ,Grob iibern Daumen®, sagt er,
es sei eben ein normales Auto, nichts Be-
sonderes.

Obwohl jeder selbst ran miisse, sei das
kein Grund, abgeschreckt zu sein, sagt Nils
Iwahn. Der Umbau sei nicht so schwer.
,Das ist kein Hexenwerk. Als Kunde hast
du ja auch mich.” Ist das Kit einmal zusam-
mengestellt und verschickt, findet sein Job

START-UPS IN IHREN VIERTELN HZ?:

NILS IWAHNS
TRAUM-UMBAU-PROJEKTE

Porsche 911

Der Klassiker von Porsche steht
bei Nils Iwahn ganz oben auf
der Liste der Autos, die er in E-
Mobile verwandeln méchte.

Hot Rod

Das modifizierte amerikanische
Modell aus den 1930ern wirde
er liebend gern in seiner E-Werk-
statt sehen.

GroBer Pick-up

Einen Dodge Ram oder ein
ahnliches Modell wirde der
E-Experte ebenfalls gerne
einmal zum FlUstern bringen.

E-EXPERTE

Nils Iwahn hat Elektro-
techniker gelernt und
ein Aufbaustudium
zum Techniker fir Elek-
tromobilitdt absolviert.

in erster Linie am Telefon statt. Manche
Kunden rufen dreimal am Tag an, manche
melden sich kaum, andere kommen zu-
recht mit der Anleitung, die Iwahn mit dem
Umbaukit verschickt, und melden sich erst
am Ende, wenn das Auto durch den TUV
muss. Aufgrund der eigenen Arbeit sei sein
Geschift aber ein Nischenmarkt. Fiir den
E-Automarkt selbst gilt das nicht mehr.
E-Autos boomen. 2023 soll fast jedes
funfte verkaufte Auto ein Stromer sein —
weltweit. Aktuell sind 26 Millionen E-Autos
auf den StralRen, 14 Millionen kommen
allein dieses Jahr dazu. In Deutschland
allerdings wird der Marktanteil um vor-
aussichtlich etwa drei Prozent sinken, was
aber nur auf den ersten Blick nicht ins Bild
passt. Der abnehmende Marktanteil liegt
ausschlief3lich an teilelektrischen Model-
len, bei reinen Elektroautos erwartet der
Verband der Automobilindustrie (VDA) ein
Absatzwachstum um acht Prozent.

Oldtimer sind ideal
Gerade weil die Wartezeiten lang und die
Palette der angebotenen Modelle noch
nicht besonders grof$ ist, liegt es nahe, das
eigene Auto zu einem Stromer umzubau-
en - vor allem ist es bei Oldtimern ideal,
schliefdlich kann man die Modelle nicht
mehr erwerben, hat sie aber oft ins Herz
geschlossen. Und so ist Nils Iwahn mittler-
weile auf Messen und als Speaker ein ge-
fragter Experte zum Thema.

,Einen Porsche 911 wiirde ich gerne mal
umbauen. Auch einen grof3en Pick-up oder
Dodge Ram.“ Iwan kommt in Fahrt: ,Und
einen Hot Rod“, eines dieser modifizier-
ten amerikanischen Automodelle H
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———1 aus den 1930ern, bei denen oft die
Motorhaube fehlt. Um zu zeigen, dass auch
das geht. Er sagt: ,Man kann alles elektri-
fizieren, was einen Verbrennungsmotor
hat.“ Je dlter die Autos, sagt er, desto ein-
facher sei der Umbau, weil viel Elektronik
es schwerer mache.

Von der Windenergie
zur Elektromobilitdat
Obwohl Iwahn erst 34 Jahre alt ist, ist er
lange dabei. Mit 15 Jahren lernt er Elektro-
techniker, danach bildet er sich weiter zum
Servicetechniker fiir Windenergieanlagen.
Er studiert und wird schlieRlich ,Staatlich
gepriifter Techniker fiir Elektromobilitat®.
Zwei Projekte setzt er bereits wiahrend des
Studiums um: Zum einen baut er ein Trike,
ein Motorrad, das hinten zwei Rider und
vorne ein Rad hat, komplett vom Rahmen
uber die Verkabelung bis zur Programmie-
rung. Es ist die Fingertibung fiir die zwei-
te Aufgabe: die Ente. Iwahn tauscht den
Verbrennungsmotor gegen einen Elektro-
antrieb. Die Steuerung baut er oberhalb
des Motors ein. Die Akkus hinter den Vor-
dersitzen. So gibt es zwar keine Riickbank
mehr und auch der Transport von grofse-

ren Giitern wird schwierig, aber wichtig
ist, dass das Gewicht gleichméliig verteilt
wird. Das Projekt hilft ihm auch in seinem
ersten Job nach dem Studium. Drei Jahre
lang ist er Projektleiter einer Firma, die
Nutzfahrzeuge fiir die Industrie elektri-
fiziert - Verbrenner, die individuell auf
Elektro- oder Brennstoffzellenantrieb um-
gebaut werden. Er sagt: ,Ich wollte was Zu-
kunftsorientiertes machen.“ Der Citroén
fahrt nach wie vor — obwohl er mittlerwei-
le am Empfang der Geschéiftsrdaume von
E-Drive-Solutions am Miithlenweg im Rein-
beker Ortsteil Schonnigstedt steht. Die
damals verwendeten Komponenten haben
sich allerdings verdndert: So, wie die Akkus
im 2CV verbaut sind, miisste man das heute
nicht mehr tun. Die Batterien sind viel klei-
ner geworden, generell etwa halb so groR,
ihre Kapazitit hat sich gleichzeitig dennoch
deutlich erhoht. Die Reichweite eines Stro-
mers ist heute etwa viermal so hoch wie sie
es mit der gleichen Batterieausstattung vor
acht Jahren war.

DIY-MASTERMIND
In der Regel Uberldsst Nils Iwahn den
Umbau seinen Kunden, bei einigen
Projekten legt er dennoch selbst
Hand an - er weil3 eben, wie's geht.

X B Ll

Der eigene Umbau macht
die Besitzer stolz

Reichweitenangst habe aber keiner seiner
Kunden, sagt Iwahn. Miisse man auch nicht
haben. Das Nutzerprofil von Autos spreche
auch dagegen. Seine Erfahrung: ,Niemand
fahrt durch von Hamburg nach Miinchen.”
Aber selbst dafiir konne man eine Batte-
rie einbauen. ,Nur wiegt der Wagen dann
zwei Tonnen und wird beim TUV nicht ab-
genommen.“ Der Umbau darf das zuldssige
Gesamtgewicht nicht maligeblich tber-
schreiten. Aber schreckt das Umbauen in
Eigenregie nicht doch potenzielle Kunden
ab? ,Nein®, sagt Iwahn, das zu schaffen, ma-
che eher stolz, und zur Not habe er Umbau-
firmen an der Hand. Aber das ginge schon
alles. ,Das ist wie ein Spielzeugauto, nur
in grofR.“ Tatsdchlich ist es nicht so, dass
ein elektrisch betriebenes Auto etwas Be-
sonderes wire, das nur von einer Handvoll
Menschen gebaut werden kann, im Gegen-
teil. Gerne vergessen wird, dass die ersten
Autos elektrische E-Autos waren: Der ers-
te gesicherte Elektroantrieb wird im Jahr
1837 entwickelt. 1859 kommen wiederauf-
ladbare Batterien auf den Markt. Das ers-
te Autorennen zwischen Benzinern und
Stromern findet 1896 statt, das Elektroauto
gewinnt, und 1899 fihrt der erste Mensch,
der Belgier Camille Jenatzy, schneller als
100 km/h - in einem Elektroauto, das aus-
sieht wie ein Torpedo. Die Technik ist also
schon lange etabliert.

Das Kostengefidlle sinkt
Aber Dbereits damals zeigt sich das
Problem: Wahrend der Ford Modell T 1923
knapp 300 Dollar kostete, waren die meis-
ten E-Autos etwa zehnmal so teuer.

Obwohl der Unterschied heute nicht
mehr so gewaltig ist: Gerade bei Gebraucht-
wagen, dem grofsten Marktsegment, wird
das Budget der Kaufer im Bereich E-Mobili-
tiat immer noch oft gesprengt. Das Umbau-
kit fur einen Kéfer kostet etwa 15 000 Euro.
Komponenten, sagt Iwahn, seien aktuell sehr
teuer geworden, der Markt aufgrund der geo-
politischen Lage und der dadurch bedingten
Lieferproblematik unsicherer. Aber das Pro-
blem hat er nicht exklusiv. Abkoppeln von
der Weltlage kann er sich nicht. Sein Lager
ist allerdings relativ voll, und solange gilt:
Koppeln kann er alles. ,Dem Aggregat®, sagt
er, ,ist es ja egal, warum sich die Motorwelle
dreht. Hauptsache, sie dreht sich.”

Fotos: Nils Iwahn, PR (2), unsplash, iStock, Julia Kilpmann / Grossmann & Berger GmbH
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ENTDECKER-HOTSPOTS

1. Immobilien-Oldtimer
Das Schloss Reinbek wurde im 16. Jahrhundert
von Herzog Adolf I. von Schleswig-Holstein-
Gottorf erbaut. Die Restaurierung dauerte 10
Jahre und wurde 1987 abgeschlossen. Highlight
in der Oase der niederldndischen Renaissance:
die kostbar bemalten Holzbalkendecken.
WWW.SCHLOSS-REINBEK.DE

2. Leckere Heimathédppchen

Inhaber Andreas Gru3 méchte mit seinen Ge-
richten zu den Wurzeln der Esskultur des Nor-
dens zurickkehren. Ob Destille, Bier, das selbst
gebackene Brot oder die Zutaten: Alles kommt
aus Norddeutschland. /' WWW.GASTHAUS-
HEIMATHAEPPCHEN.DE

3. Tropenwelt im Sachsenwald
Mitten im Sachsenwald und nur 10 Kilome-
ter von Reinbek entfernt liegt der Garten der
Schmetterlinge, in dessen 26 Grad warmem
Tropenhaus exotische Pflanzen und Uber 1.000
Schmetterlinge zu bestaunen sind. Die sind oft
sogar sehr zutraulich und landen firs Foto ger-
ne mal auf der Hand, dem Kopf oder der Schul-
ter der Besucher. Hier kénnen Kinder — und
Erwachsene - auch auBerhalb von Klassenr&u-
men viel Uber Metamorphose lernen.
WWW.GARTENDERSCHMETTERLINGE.DE

4. Geschichte fiir Spaziergénger
Der Geschichts- und Museumsverein Rein-
bek e. V. besteht seit 1989 und hat fleiBig
Dokumente, Fotografien, Zeitzeugenberichte
und Exponate gesammelt. In Rund-
gdngen und Ausstellungen wird die
Historie Reinbeks immer wieder
anschaulich zum Leben erweckt.
Aktuelle Termine fur die historischen
Spaziergdnge finden Interessierte
auf der Website des Vereins.

WWW.MUSEUMSVEREIN-
REINBEK.DE

5. Immobilienpléne
schmieden

Sie haben Lust bekommen, mehr
Uber Reinbek als Wohn- und Lebens-
ort zu erfahren? Dann steuern Sie
doch einfach unseren Online-Stadt-
teil-Ratgeber an: grossmann-ber-
ger.de/stadtteil-ratgeber/reinbek.
Hier nehmen wir Sie auch per Video mit auf eine Tour
durch die Stadt mit ihren knapp 30.000 Einwohnern.
Wenn Sie erfahren méchten, wo und wie Sie lhren Im-
mobilientraum mitten im Grinen realisieren kdnnen,
kommen Sie gern in unseren Immobilienshop in der
Bahnhofstraf3e 2b. Wir freuen uns Uber lhren Besuch,
einen Anruf unter 040 - 350 802 255 oder eine E-Mail
an reinbek@grossmann-berger.de.
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IMMOBILIEN-

RECHT FUR

KAUFER UND
VERKAUFER
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Ein Kaufvertrag fir eine Immobilie ist ein Ver-
pflichtungsgeschaft: Mit dem Vertrag verpflichtet
sich der Verkdufer, das Eigentum an der Immobilie
an den Kdufer zu Ubertragen. Der Kaufer ver-
pflichtet sich im Gegenzug, dem Verkdufer den
vereinbarten Kaufpreis zu zahlen. Dazu ist eine
notarielle Beurkundung notig. Der Vertrag ist
sonst nicht wirksam. Bis es so weit ist, mUssen
allerdings noch andere Fragen gekldrt werden.

Weitere Informationen zum Thema
Immobilien finden Sie auf dem
YouTube-Kanal von Grossmann &
Berger (siehe QR-Code) oder auf der
Website im Immobilien-Ratgeber:
grossmann-berger.de/immobilien-
ratgeber

GUT ZU WISSEN ————{ 27

Was muss im
Kaufvertrag stehen?
Der Kaufvertrag fiir eine Immobilie muss
bestimmte Informationen enthalten, um
die Rechte und Pflichten der Kéufer und
Verkéufer festzulegen. Einige Angaben
sind obligatorisch, dazu gehoren: die voll-
standigen Kontaktdaten von Kéufer und
Verkéufer, die Beschreibung der Immobi-
lie, ihrer Lage, inklusive moglichst tages-
aktuellem, maximal sechs Monate altem
Grundbuchauszug, sowie der Ubergabe-
termin. Der Kaufpreis und Angaben zu
eventuellen Grundschulden/Hypotheken
und Nutzungsrechten miissen Teil des
Vertrages sein, dazu die Zahlungsmodali-
tiaten. Hinzu kommen Hinweise zu even-
tuell vorhandenen Méangeln und eine Liste
des mitverkauften Mobiliars - Letzteres
sollte im Kaufvertrag gesondert ausgewie-
sen werden, da sich so der Kaufpreis um
den dafiir angesetzten Betrag reduziert
und damit weniger Grunderwerbssteuer
gezahlt werden muss. Der Verkéufer soll-
te darauf achten, dass die Haftung fir
Sachméngel im Immobilienkaufvertrag
ausgeschlossen wird. Er sichert dafiir zu,
dass ihm keine versteckten und offen-
sichtlichen Méngel bekannt sind. Beim
Kauf einer Eigentumswohnung sollten
in den Kaufvertrag noch zusitz- ——
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I liche Inhalte mit aufgenommen
werden. So werden Wohnungskiufer
Teil einer Eigentiimergemeinschaft und
erwerben Anteile am Sonder-/Gemein-
schaftseigentum. In den Kaufvertrag fiir
Eigentumswohnungen gehoren daher
noch: die Wohnungsnummer, die Grofe
der Wohnung sowie ihre Lage. Eventuelle
Sondernutzungsrechte, etwa Garten und
Parkplatz, miissen in den Vertrag sowie
eine Beschreibung, welche Rédume zum
Gemeinschaftseigentum gehoren und
welche Nutzungsrechte daraus entstehen.
Ebenfalls Teil des Vertrages muss der Mit-
eigentumsanteil an der Instandhaltungs-
riicklage sein, den der Kaufer automatisch
vom vorherigen Eigentliimer tibernimmt.
Aus dem monatlichen Anteil an der Zu-
fihrung Instandhaltungsriicklage
und der Vorauszahlung der Nebenkosten
ergibt sich das Wohngeld, das der Eigen-
tiimer monatlich zu zahlen hat.

zur

Welche Dokumente

missen beim Verkauf

vorgelegt werden?
Grundsitzlich sollte man den mdglichst
aktuellen, maximal sechs Monate alten
Grundbuchauszug bereithalten
alle notigen Grundrisse und den Energie-
ausweis (s. niachste Seite). Bei Eigentums-
wohnungen gehort der Lageplan dazu und
bei Einfamilienhédusern ete. die Flurkarte.

sowie

Sind in der Flurkarte auf dem Grundstiick
befindliche Gebaude nicht verzeichnet,
sollte eine Einsicht in die Bauakte bean-
tragt werden. Die Akte gibt Aufschluss da-
riiber, ob fir das entsprechende Gebdude
eine Genehmigung vorliegt. Der Grund-
buchauszug ist das wichtigste Dokument
beim Verkauf, enthilt er doch alle wesent-
lichen Daten: etwa die Grofse des Grund-
stiicks, die Eigentumsverhaltnisse, Wohn-
und Wegerechte sowie Grundschulden/
Hypotheken und weitere Belastungen.
Der Auszug kann beim Grundbuchamt
im Amtsgericht angefordert werden. Das
kann entweder der Eigentiimer machen
oder der Kaufer. Dafiir braucht dieser al-
lerdings eine Vollmacht des Eigentiimers
oder er muss ein berechtigtes Interesse
nachweisen.

Welche Aufgabe

hat der Notar?
Der Notar ist der neutrale Mittler zwi-
schen Verkaufer und Kaufer. Er kiimmert
sich darum, dass der Kaufvertrag juris-

tisch einwandfrei ist. Diese Vorgehens-
weise ist in Deutschland verpflichtend,
da nur mit Abschluss eines notariell be-
urkundeten Kaufvertrags der Immobi-
lienkauf auch wirklich rechtskraftig wird.
Wichtig: Der Notar verhandelt die De-
tails zwischen den Parteien, um sie in
den Kaufvertrag zu tibernehmen, aber
er bewertet sie nicht. Dennoch haftet er
fur die korrekte Abwicklung des Kaufs.
Wenn ihm Unregelmifdigkeiten oder
nicht tibliche Vereinbarungen auffallen,
die moglicherweise fiir eine der beiden
Parteien unverhéltnisméRig oder nach-
teilig sind, weist er darauf hin. Der Notar
sorgt aulSerdem dafiir, dass das Haus oder
die Wohnung lastenfrei geliefert wird, in-
dem er Teile des Kaufpreises nutzt, um die
noch auf der Immobilie lastenden Kredite
abzulosen. Mit dem Notar muss der Um-
gang mit bestehenden Mietverhiltnis-
sen oder der Kauf auf Kredit besprochen
werden - da die Bank des Kiufers das
Geld nur dann auszahlen wird, wenn als
Sicherheit zu ihren Gunsten eine Grund-
schuld im Grundbuch eingetragen wird.
Die Kosten fiir den Notar belaufen sich
auf etwa anderthalb bis zwei Prozent des
Kaufpreises. Das Honorar ist meist vom
Kéaufer zu zahlen, dafiir darf er sich den
Notar aussuchen. Wenn der Immobilien-
kauf zwischen einem Profi, beispielsweise
einem Bautréger, und einer Privatperson
vonstatten geht, werden nach Aufsetzen
des Vertrags durch den Notar vierzehn
Tage Zeit eingerdumt, um den Kaufvertrag
griindlich zu priifen. Diese Frist kann ent-
fallen, wenn Verkaufer und Kaufer Privat-
personen sind, die auf Augenhohe und mit
dhnlichem Wissensstand agieren.

ZAHLEN, DIE SIE
KENNEN SOLLTEN:

¥

des Kaufpreises betragt
das Honorar des Notars.

der Maklercourtage zahlen
Ké&ufer und Verkaufer jeweils,
wenn die Immobilie vom Kaufer
selbst genutzt wird. Allerdings
wird das je nach Bundesland
unterschiedlich gehandhabt.

des Kaufpreises betragt

die Maklercourtage in den
meisten Bundesldndern.
Entscheidend fur die exakte
Festsetzung ist die sogenannte
Ortsiblichkeit.

BuBgeld drohen maximal,
wenn der Verk&ufer keinen
gUltigen Energieausweis
vorlegen kann.

Wer bezahlt den Makler?

Bei Kaufimmobilien gilt seit 2020 das Be-
stellerprinzip: Derjenige, der den Makler
beauftragt hat, bezahlt ihn auch. Aller-
dings darf der Makler maximal die Halfte
der Provision der anderen Partei, in den
meisten Fillen dem Kaufer, in Rechnung
stellen. In der Praxis bedeutet das, dass
Kaufer und Verkaufer sich die Kosten



Illustration: iStock

der Maklerprovision je zur Halfte teilen.
Eine deutschlandweit einheitliche Vor-
gabe, wie hoch die Maklerprovision beim
Wohnungs- oder Hausverkauf ausfillt,
existiert nicht, allerdings betrdgt die
Provision in den meisten Bundeslandern
7,14, Prozent des Verkaufspreises, also je
3,54 Prozent inklusive Mehrwertsteuer.
Die Provision ist sowohl fiir den Verkau-
fer als auch fiir den Kaufer nicht steuer-
lich absetzbar, wenn die Immobilie fir die
private Nutzung erworben wird. Wird sie
vermietet oder gewerblich genutzt, kann
die Provision abgesetzt werden.

Ist ein Energieausweis

Pflicht?
Der Energieausweis muss spéitestens bei
der Hausbesichtigung unaufgefordert
vorgelegt und das Original nach dem Im-
mobilienverkauf an den Kéufer ausgehén-
digt werden. Kann der Verkaufer keinen
aktuellen Energieausweis vorlegen, dann
droht ihm ein Bufgeld von bis zu 15.000
Euro. Von der Pflicht, einen Energieaus-
weis beim Verkauf vorzulegen, gibt es nur
wenige Ausnahmen: Kleine Gebdude mit
weniger als fiinfzig Quadratmeter Nutz-
flache, Baudenkmaler, Ferienhauser, die
nicht regelmiflig beheizt werden, und
Gebiude wie etwa Stélle oder Werkstétten
sind davon befreit. Der Ausweis wird in
der Regel fiir das gesamte Wohngebédude

Sie planen den

v Verkauf lhrer Im-
mobilie und wollen
wissen, was sie
aktuell Wert ist?
Sie wollen eine
Immobilie kaufen und sich
gegen Mangel absichern? Dann
wenden Sie sich an unser
Sachverstéandigenbiro:
grossmann-berger.de/
unternehmen/dienstleistungen/
gutachter-service

Sie erreichen unsere Expertin
Pamela Kruse per E-Mail
p.kruse@grossmann-berger.de
oder telefonisch unter

040 - 350 802 254.

ausgestellt - auch wenn es nur um eine
Eigentumswohnung geht.

Grundsitzlich gibt es zwei Varianten
des Ausweises: Der verbrauchsorientier-
te Ausweis gibt an, wie viel Energie die
Bewohner der Immobilie jihrlich ver-
braucht haben. Grundlage fiir die Berech-
nung sind die Heizkostenabrechnungen
der vergangenen drei Jahre. Der Nachteil:
Die personlichen Vorlieben der Bewohner
konnen die Effizienzwerte der Immobilie
verféilschen. Denn ob die letzten Bewoh-
ner es gerne kalt hatten oder ein Tropen-
klima herstellten, sagen die Zahlen nicht.
Der alternativ erhéltliche Bedarfsausweis
basiert nicht auf den Verbrauchsdaten.
Fiir Neubauten, bei denen noch keine Da-
ten vorliegen, ist er deshalb verpflichtend.
Gleiches gilt fiir Mehrfamilienhéuser mit
weniger als fiinf Wohneinheiten, die noch
nicht die Wirmeschutzverordnung von
1977 einhalten. Beim Bedarfsausweis wer-
den die wichtigsten energetischen Eck-
daten untersucht: Baujahr, Gebaudetyp,

—

¥
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Dammung, Fenster, Heizung. Auf dieser
Grundlage wird der Energiebedarf be-
rechnet und im Energieausweis eingetra-
gen. Da Letzteres mehr Aufwand bedeu-
tet, ist der Preis fiir die Erstellung in der
Regel hoher als bei seinem Gegenstiick.
Kostet der verbrauchsorientierte Ausweis
fiinfzig bis einhundert Euro, kann der Be-
darfsausweis fiinfmal teurer sein. Im Aus-
weis steht dann die Art des Ausweises, der
Energiebedarf bzw. Energieverbrauch in
Kilowattstunden je Quadratmeter, die Art
der Heizung, das Baujahr und die Energie-
effizienzklasse.

Kann man vom Kauf-

vertrag zuricktreten?
Grundsatzlich ist das nicht moglich,
schliefRlich ist der Vertrag von einem Notar
beurkundet worden und damit rechtskréf-
tig. Verkaufer und Kéufer sind verpflichtet,
ihre im Vertrag festgelegten Aufgaben zu
erfiillen. Eine Einschrinkung gibt es al-
lerdings: Bei erheblichen Méngeln, die der
Verkéufer dem Kéufer bewusst verschwie-
gen hat, gibt es ein gesetzliches Riicktritts-
recht. Dabei ist der Kaufer allerdings in
der Beweispflicht. Beim Kauf von élteren,
stark renovierungsbediirftigen Objekten
kann es deshalb ratsam sein, vor Vertrags-
unterzeichnung eine Bewertung von einem
versierten Bausachverstindigen durch-
fihren zu lassen.
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LICHT UND HELL
Pflegeimmobilien mUssen
heute anspruchsvollen
Standards genidgen und
sehen anders aus als in
frUheren Zeiten Ublich.

S /,
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Die Zahl der Pflegebedirftigen wird bis 2055 um 37 % steigen
und mit ihr der Bedarf an Pflegeimmobilien. Rational betrach-
tet sind diese ,,Care-Immobilien” ein Investment, das sichere
und gute Renditen verspricht. Dennoch tun sich einige Anleger
schwer damit. Ein Gesprdch Uber irrationale Erwdgungen bei
der Geldanlage und die Kunst, alte Vorbehalte zu Gberwinden.

Pflegeimmobilien verbinden viele Men-
schen mit Gebrechlichkeit, Alter und Tod.
Kommen Investoren denn iiberhaupt mit
diesen Aspekten in Beriihrung, und sind
nicht Pflegeimmobilien heute eher mo-
derne Anlagen fiir ein maéglichst langes,
selbstbestimmtes Leben?

Nach dem Abi habe ich

gejobbt und Medikamente ausgefahren.
Dabei war ich oft in Pflegeheimen. Die
dunklen Gebdude und die geringe emo-
tionale Fiirsorge fiir die alten Menschen
haben mich deprimiert. Mein Bild war
also alles andere als positiv. Als wir uns bei
Grossmann & Berger mit dem Thema zu
befassen begannen, traf ich Herrn Theo-
bald, und er lud mich in eine von seinem
Unternehmen initiierte Einrichtung ein.
Dort habe ich einen vollig neuen Blick auf
die Dinge bekommen. Die Anlage war of-
fen und hell, architektonisch sehr anspre-
chend mit wunderschénen Garten- und
Parkflichen. Natirlich, Pflege bleibt Pfle-
ge, aber der nette Umgang dort hat mich
sehr beeindruckt. Dieses Erlebnis hat mir
gezeigt, dass in diesem Bereich - auch be-
dingt durch neue Vorgaben - viel bewegt
wurde.

S AL EE) LB Keiner wiinscht

sich Pflege, das Leben in einer Pflege-
einrichtung ist immer ,second best®
Aber manchmal kriegen die Angehorigen

es einfach nicht mehr anders organisiert
und dann geht es darum, das Leben mit
der pflegenden Unterstiitzung so schon
und selbstbestimmt wie maoglich zu ge-
stalten. Und genau das ist unser Anspruch
und unser Ziel, welches wir mit unseren
offenen und modernen Einrichtungen
verfolgen. Der Investor hat dabei keinen
Kontakt zur pflegebediirftigen Person
oder zum Betreiber, sondern lediglich
zum eingesetzten, auf Pflegeeinrichtun-
gen spezialisierten Verwalter. Motivie-
rend fiir unsere Kunden ist, sich in die-
sem wichtigen gesellschaftlichen Bereich
konstruktiv zu engagieren und dabei
lohnend mit minimalem Aufwand zu in-
vestieren.

Bei Pflegeimmobilien mit Betreiberkon-
zept kaufe ich ja quasi two in one, oder?
Neben der Wohneinheit investiere ich

auch in einen Pflegeheimbetreiber. Doch
was passiert, wenn dieser sein Konzept
dandert und dadurch sein Geschiiftsmo-
dell gefiihrdet?

Sie investieren
einzig in die Immobilie, der Pflegeheim-
betreiber ist, um es auf den Punkt zu brin-
gen, ,nur” ihr Pachter. Er implementiert
ein Pflegekonzept, das in seinem eigenen
Interesse moglichst zukunftsfihig ist.
Wenn er clever ist, wird sich das im Laufe
von 20 Jahren den sich stindig wandeln-
den Gegebenheiten anpassen. Aber ob
der Fokus stirker auf Demenz, dem am
stirksten wachsenden Bereich in der Pfle-
ge, gelegt wird oder nicht, ist nicht riskant
fir den Anleger. Fir Investoren ist inter-
essant, wie smart der Betreiber Trends
und Marktentwicklungen adaptieren und
damit sicher und verlidsslich ———

,Manche Kunden mochten
etwas Gutes tun und in-
vestieren in eine Pflege-
immobilie. Dieser Aspekt
ist durchaus emotional,
weil er von gesellschaft-
licher Empathie zeugt.”

ZORAN VUJoOVIC
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——1 seine Miete zahlen kann. Und dass
die Nachfrage im Pflegebereich in den
nichsten 20 Jahren exponentiell wichst,
belegen die Statistiken tibereinstimmend.

Als Investor einer Pflegeimmobilie binde
ich mich in der Regel fiir 20 Jahre. Kann
denn iiberhaupt eine gute Pflege iiber
einen so langen Zeitraum gewcdbhrleistet
werden? Es ist ja auch im Pflegebereich
sehr schwer, qualifiziertes Personal zu
finden.

S AR GE LBl Genau deshalb

schauen wir uns das Personalkonzept
der Betreiber, mit denen wir zusammen-
arbeiten, sehr genau an. Der Pflegeberuf
ist nicht einfach, aber man kann uiber kiir-
zere und flexiblere Arbeitszeiten reden
oder die Einbindung technischer Innova-
tionen. Es ist entscheidend, den Arbeit-
nehmenden das Leben zu erleichtern, nur
so gewinnen Sie nachhaltig Fachpersonal.

Mit Sicht aufs Personal

ist auch die Standortfrage entscheidend.
Wenn Kunden mich fragen, ob wir zu-
kiinftig eine Pflegeimmobilie in Hamburg
als Investitionsobjekt anbieten, kann ich
nur sagen: eher auch in Zukunft nicht.
Ein Pflegedienstangestellter verdient in
einer Stadt wie Gelsenkirchen mit sehr
geringen Lebenshaltungskosten das Glei-
che wie in Hamburg, wo 60 bis 70 Prozent
des Gehaltes in die Miete seiner Wohnung
flieRen miissten.

Sebastian Theobald: S WIES

ben diese Menschen in der Regel Kinder,
die Einbettung in eine funktionieren-
de Infrastruktur mit Kita, Schule und
OPNV-Anbindung muss sitzen. Ist das ge-
wihrleistet, wird auch der Schliissel zum
Erfolg, die Personalfindung, kein Problem
sein. Deshalb sind das die wesentlichen
Faktoren, nach denen wir Standorte aus-
suchen. Pflegebediirftige Menschen fiir
eine hohe Auslastung der Einrichtung zu
finden, gelingt dagegen heute und in Zu-
kunft fast tiberall.

Wenn sich nun aber die Verkehrsanbin-
dung im Laufe der Jahre verschlechtert
und nahegelegene Kitas schliefsen?

Diese Risikofaktoren

gelten fiir jede Immobilie, nicht nur fiir
Pflegeimmobilien. Fir Letztere spricht,
dass mehr Menschen - Betreiber, Mie-
ter, Angehorige und letztendlich auch die
Politik - daran interessiert sind, dass die

Pflegeheime funktionieren und die Ver-
sorgung der Alteren gewihrleistet ist.
Spannend sind deshalb auch sogenannte
Campus-Losungen, bei denen auf einem Ge-
lande Pflegeeinrichtungen, betreutes Woh-
nen und Wohngebiude fiir Mitarbeitende
realisiert werden.

S LA LR G el B] Inzwischen guckt

man sich auch die ortliche Energiever-
sorgung bei der Standortwahl genauer
an. Wie sieht zum Beispiel die Versorgung
mit Fernwidrme aus? Schulen, Kitas und
Pflegeheime haben da ja ganz dhnliche
Kriterien: Sie wollen Personal gewinnen
und halten; die umgebende Infrastruktur
muss dessen Kaufkraft angepasst und der
Wohnraum bezahlbar sein. Vorteil: Alle
diese sozialen Felder haben dhnliche He-
rausforderungen, deshalb sind Standorte
fur Pflegeimmobilien grundsétzlich auch
fir Kitas und Schulen interessant.

Was passiert mit meinem Investment,
wenn der Betreiber der Pflegeimmobilie
irgendwann doch Insolvenz anmelden
muss - und wie realistisch ist diese Mog-
lichkeit?

SE LS ACLRLEC LICE) Erst einmal gilt:

Auch wenn der Betreiber in die Insolvenz
gehen sollte, behalten Sie Thre Immobilie.
Die Insolvenz betrifft zunachst ,,nur“ den
Pichter, also sucht man einen neuen. Auch
wenn die Insolvenzquote im Pflegebereich
sehr gering ist, kann man dieses Risiko
nicht vollig ausschlieRen. Wir betreiben
140 Heime, und tatséchlich ist es in zwei
Fillen zu Betreiberwechseln gekommen.
Da der Markt sehr stabil ist und weiter-
wichst, haben wir diese Wechsel tiber die
eingesetzte Verwaltung sehr schnell und
reibungslos organisieren konnen.

ZUSAMMENHALT
Moderne Pflegeim-
mobilien bieten Raum
fUr gemeinschaftliche
Aktivitaten und Feste
mit den Liebsten.

ZORAN VUJOVIE,
Bereichsleiter
Kapitalanlagen

bei Grossmann & Berger.

Und wenn Sie es zu Ende

denken: Die Miete zahlt am Ende ja nicht
der Betreiber, sondern der Mensch, der
das Zimmer bewohnt. Sofern dieser die
entsprechenden Kosten nicht aus eigenen
Mitteln tragen kann, kommt das Geld vom
Sozialtriager bzw. von der Gemeinde oder
den Kommunen. Dieses Geld flief$t nicht in
die Insolvenzmasse.

Ist die Investition in eine Pflegeimmobilie
nicht wahnsinnig unemotional? Schliefs-
lich sehen alle Einheiten gleich aus und
am Ende ist es egal, welche ich kaufe.

Diese Objekte sind eher

fiir Kunden geeignet, die keine Lust haben,
sich um ein Objekt zu kiimmern. Sie kon-
nen das unemotional oder eben zahlenaffin
nennen. Es sind Kunden, die keine Neu-
baueigentumswohnung im Stadtzentrum
finanzieren kénnen und dennoch eine Im-

mobilie haben mochten, die einen festen
monatlichen Betrag abwirft, der die Woh-
nung abzahlt. Und die vielleicht auch etwas
Gutes tun, etwas zuriickgeben mochten.




Fotos: iStock, Morris Mac Matzen / Grossmann & Berger GmbH (2), CareGroup (2)

Dieser Aspekt ist vielleicht weniger indi-
vidualistisch, aber er ist emotional, weil er
von gesellschaftlicher Empathie zeugt.

S L R AC LML EEICH Auch das Vorbe-

legungsrecht beinhaltet eine emotionale
Komponente. Wenn Sie eine Immobilie
eines bestimmten Pflegeheimbetreibers
kaufen, haben Sie in der Regel ein Vor-
belegungsrecht fiir alle Einrichtungen,
die er unter seinen Fittichen hat - und
das fiir Sie selbst und Thre Angehorigen.
Wenn Sie dann noch bedenken, dass man
schon heute bis zu zwei Jahre auf einen
Pflegeplatz wartet, 1adt sich dieser Punkt
schnell emotional auf, sobald ein naher
Angehoriger pflegebediirftig wird. Diese
Moglichkeit kann enorm beruhigen.

Die demografische Entwicklung spricht
fiir ein Investment in Pflegeimmobi-
lien. Doch bilden die aktuellen Konzepte
tatsdchlich die Bediirfnisse der ,neu-
en Alten” ab? Sind sie flexibel genug,
um auch kooperative Wohnmodelle
zu realisieren?

Visualisierung/Abbildung ahnlich

S A LI ICHE Die Moglichkeit

einer WG-Situation ist heute Standard. Sie
kaufen neben Threm Zimmer ja eine gro-
Re Quadratmeterzahl an Gemeinschafts-
flache. Fliche, die es ermiglicht — wenn
der Pflegegrad es zulésst —, in der grof3en
Kiiche gemeinsam zu kochen, gemeinsam
FuRball zu gucken oder zu feiern. Pflege-
heime sind keine Krankenhiuser, indi-
viduelle Tagesrhythmen sind mdglich.
Selbstverstindlich gibt es Grenzen, wir
sprechen ja nicht {iber private Wellness-
einrichtungen. Aber es gibt viel Programm
und auch die Moglichkeit, beispielsweise
mit Haustieren in Beriihrung zu kommen.
Fiir viele dltere Menschen hebt das die
Lebensqualitéit enorm.

Sie sehen: Obwohl es

sich um ein extrem unkompliziertes, sich
rational rechnendes Investment handelt,
ist es bei ndherer Betrachtung immer
auch emotional. Deshalb kann ich poten-
ziellen Investoren nur empfehlen, sich ein
modernes Pflegeheim einfach mal anzu-
schauen, das dndert vieles.

I £

: SCHONE

¥ AUSSICHTEN

Das Seniorenzentrum
in Liebenau ist ein

! Beispiel dafur, wie

¢ attraktiv das

Wohnen in einer

Pflegeimmobilie

sein kann.

N

SEBASTIAN THEOBALD,
Head of Sales bei der
CareGroup, einem fithrenden
Full-Service-Anbieter fiir
Pflege- und Seniorenimmo-
bilien als Kapitalanlage.

,Die Pflegeimmobilie vereint alle
positiven Eigenschaften einer
soliden und nachhaltigen
Immobilieninvestition mit einer der
sichersten Prognosen tiberhaupt:
dem demografischen Wandel.”

SEBASTIAN' THEOBALD
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Kriskemper

arbeitet bei Grossmann & Berger in der

Bleichenbricke am Empfang.
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QUADRATMETER

Irgendwo findet sich das Fleckchen Erde, an dem
man ganz zu sich selbst kommt. Das kann in den
eigenen vier Wdnden sein — oder ganz woanders.

«Mein Lieblingsquadratmeter ist auf meiner Yogamatte an der

Der Ort bietet mir die perfekte Kombination aus meiner
Liebe zum Wasser und der Leidenschaft fiir Yoga. Am liebsten prakti-
ziere ich abends nach der Arbeit, um komplett zur Ruhe zu kommen,
den ganzen Korper zu entspannen und dadurch neue Energie zu tanken.
Yoga mache ich seit sieben Jahren, es war Liebe auf den zweiten Blick.
Friither hielt ich das Training fiir zu langweilig, doch heute weil3 ich, wie
schweil3treibend es sein kann. Auch die Atmung aus dem Yoga hilft mir
bei meinem Job am Empfang, wo oft Unvorhergesehenes passiert, aus-
geglichen zu bleiben.“

Fotos: privat (5)
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Florian
=z Hamann

ist Immobilienberater Neubauimmobilien

im Grossmann & Berger-Team in Berlin.

Der Potsdamer Platz verbindet das moderne
und turbulente Berlin mit viel Stadtgeschichte. Von unserem
Biiro hat man den perfekten Blick auf den Platz und das quir-
lige Treiben. Einst wurde hier in den 1920er Jahren wild ge-
feiert und die Nacht zum Tag gemacht. Vor dem 2. Weltkrieg
gab es viele wichtige Einrichtungen und Vergniigungsstétten
am Potsdamer Platz sowie Berlins erste Verkehrsampel.
Heute pilgern Touristen hierher. Wahrend des Kalten Krieges
verlief die Berliner Mauer quer tiber den Platz und teilte die
Stadt an dieser prominenten Stelle. Heute ist Berlin hier fast
schon unbemerkt wieder verbunden. Der Potsdamer Platz
bietet aber auch viel Griin und Wasser. Hier kann man in der
Mittagspause in einem der vielen Restaurants wunderbar
vom hektischen Grofdstadttrubel entspannen oder sich in den
vielen grofRen und kleinen Geschiften inspirieren lassen.”

édstian
Poppe

ist Immobilienberater BUrovermietung

bei Grossmann & Berger in Hamburg.

«Mein Lieblingsquadratmeter liegt auf einem Pfad durch das Niendorfer Gehege.

Wald mitten in der Stadt - das Niendorfer Gehege gehort zum Bezirk Eimsbiittel -, wo gibt es
das schon? Beim Spaziergang mit der Familie kann ich hier richtig gut runterkommen. Denn
die 150 Hektar griine Wildnis lassen Platz fiir ruhige Spaziergéinge, und dabei konnen wir unse-
rem Kind auch die Rehe im Gehege zeigen. Ein richtig tolles Sonntagsessen gibt es im urigen
Waldcafe mit seinem sechseckigen Gastraum. Neben saisonalen Hits wie Spargel, Matjes oder
Pfifferlingen sind immer auch kleine Portionen fiir die Liitten auf der Karte.”




36 /l_ Grossmann & Berger

GEWERBE
IM PARK ..

anchmal muss ein Makler
Menschen fir Immobilien
begeistern, die noch gar nicht
stehen. Es gibt jedoch Falle,
da ist die Aufgabe noch
schwieriger: Wie interes-
siert man Menschen fir ein
Gewerbegebiet, das anders sein
soll als andere, aber zundchst

nur in den Kopfen der
Projektentwickler
existiert?

Heute geht es darum, in der Zentrale bei
Grossmann & Berger iiber den Victo-
ria Park Hamburg zu sprechen. Wer bei
,Park“ an bunte Klettergeriiste, Liegewie-
sen und Frisbees denkt, liegt in diesem Fall
nicht ganz richtig. Der Victoria Park ist ein
Gewerbegebiet im Osten der Elbmetropole,
in Rahlstedt. 340.000 m? Gewerbefliche,
also 47 Fullballfelder, auf denen sich Unter-
nehmen ansiedeln sollen. Klingt jetzt nicht
wie ein Griff in die Pralinenschachtel, was
kann an so einem Projekt schon attraktiv
sein? Wer allerdings glaubt, iiber ein Ge-
werbegebiet liefe sich nicht spannend und
mit leuchtenden Augen sprechen, der hat
Klaus-Peter und Christopher Jebens noch
nicht kennengelernt und unterliegt schon
dem zweiten Irrtum.
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Visualisierungen: Jebens Gruppe, DE25 Logimac GmbH

Das Ziel fest im Blick
Klaus-Peter Jebens ist dynamischer und
umtriebiger Geschiftsfithrer der Jebens
Gruppe, einem inhabergefithrten Fami-

lienunternehmen, das sich mit der Pro-
jektentwicklung von Gewerbeimmobilien
beschiftigt. Er ist kein Mann, der sich im
Gesprich lange warmlaufen muss. Sitzt
man sich gegentiber, ist er voll da, sofort
im Thema und sprudelt vor Leidenschaft
und Visionen. Sohn Christopher, eben-
falls Geschiftsfiihrer, ist generationsbe-
dingt cooler und relaxter, aber nicht mit
weniger Engagement und Know-how bei
der Sache. Die ,Sache®, das ist der Victo-
ria Park, startete bereits 2015. ,,Es braucht
zunichst einmal eine Vision®, sagt Klaus-
Peter Jebens. ,Die begann damit, dass ich
an einigen Ackern vorbeifuhr und dachte:
Das riecht nach Gewerbe. Ich war selbst
Bauer und kann mit jedem Landwirt re-
den. Es musste ja erst einmal geschafft
werden, zwolf Landwirte vom Verkauf zu
iiberzeugen, aber das ist gelungen.“ Das
Wichtigste sei, sich auch wihrend des
- im Falle des Victoria Park - fiinf Jahre
dauernden baurechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens mit Biirgerbeteiligung

VIELE BAUME
lassen die Menschen
im Victoria Park buch-
stdblich aufatmen.

Die Integration von
Grunflachen gehort

4§ hier zum Konzept, dass
es den Mitarbeitenden
. auch ermdglichen soll,
in den Pausen Sport zu
treiben.

nicht vom Weg abbringen zu lassen. ,Das
Ziel nie aus den Augen verlieren“ lautet
das Credo von Klaus-Peter Jebens. Modi-
fizierungen und Anpassungen ja, aber der
Masterplan muss bestehen bleiben. Doch
wie sah dieser Masterplan fiir den Victo-
ria Park eigentlich aus?

Anspruchsvolle
Architektur, viel Grin
,Der Merkur Park zeigt eigentlich gut
auf, wie es laufen kann®, sagt Christopher
Jebens. Der zwischen 1990 und 1995 ent-
wickelte Gewerbepark gleich neben dem
Areal des Victoria Parks und des angren-
zenden Minerva Parks diente als eine Art
Blaupause fiir das neue Projekt. ,Das Be-
sondere am Merkur Park ist der Qualitéts-
anspruch, der mit allen anderen bereits
existierenden Gewerbeparks nicht zu
vergleichen war*, fiihrt Andreas Rehberg
aus, Sprecher der Geschéftsfithrung von
Grossmann & Berger. Es sei schon damals
darum gegangen, eine architektonisch
hochwertige
Gewerbeansiedlung entstehen zu lassen,
die mit vielen Griinflachen und der An-
bindung an den Stadtteil das Attribut

und abwechslungsreiche
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,Park“ auch wirklich verdient. Staubige,
grof¥flichige Lagerflichen und Endlos-
Betriebsparkplitze sind den Jebens ein
Gréuel. Dafiir ist identititsstiftende Sym-
bolik Teil des Konzepts. Victoria und Mer-
kur Park sind jeweils mit einer von einer
Gottheit geschmiickten Saule bestiickt
und ,fur den Minerva Park lassen wir uns
noch etwas ganz Besonderes einfallen®,
kiindigt Klaus-Peter Jebens an. Im Gestal-
tungskonzept fiir Gewerbeimmobilien
der Projektentwickler ist unter anderem
vorgesehen, dass strafdenseitige Fassaden
anspruchsvoll zu gestalten sind, Betriebs-
hofe im riickwirtigen Grundstiicksteil an-
zuordnen und von offenen Lagerflichen
freizuhalten sind. Die nicht im offent-
lichen Straflenraum befindlichen Pkw-
Stellplitze sollen unterhalb der Gebiaude
mit einer natiirlichen Be- und Entliftung
angelegt werden. Dieses stddtebauliche
Konzept fiir Gewerbegrundstiicke steht
einer ,Corporate Identity“ keinesfalls
entgegen. Im Gegenteil: Die Gesamtheit
der miteinander korrespondierenden Ge-
werbeimmobilien soll einen ganz eigenen
wirkungsvollen Image-Effekt entfalten.
Die erfolgreiche Umsetzung des Merkur
Parks entlang dieser Richtschnur gibt
den Entwicklern und Betreibern Recht.
,Das Gute: Aus den Erfahrungen des ers-
ten, sehr erfolgreichen Parks konnte beim
Victoria Park gelernt werden. Es geht
hier ja nicht nur um eine Erweiterung,
sondern um die Schaffung eines neu-
en Parks mit eigener Identitit”, erklart

Andreas Rehberg. Grossmann FH—H
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——1 & Berger war bereits beim Mer-
kur Park als Makler mit im Boot. Wie ge-
lingt es, ein so anspruchsvolles Konzept
an Gewerbetreibende zu vermarkten?
,Die Familie Jebens hat hervorragende
Vorarbeit geleistet und einen auch bau-
rechtlich validen Masterplan entwickelt.
Dadurch ergab sich die Situation, dass wir
Interessenten sogar absagen mussten®,
stellt Andreas Rehberg fest. ,Aullerdem
haben wir in den Gesprachen mit Inter-
essenten die Erfahrung gemacht, dass der
hohe Anspruch auch attraktiv ist, und als
Makler ist es unser Job, diese Attraktivitit
riiberzubringen. Diese Herausforderung
nehmen wir gerne an®, ergénzt Andreas
Rehberg lichelnd und schiebt hinterher:
»Die Zusage von Zugpferden wie Porsche
macht es uns natiirlich auch leichter, ge-
zielt branchenspezifisch zu akquirieren.”

Ausgezeichnet nachhaltig
Bei der Projektentwicklung hort die Rol-
le, die die Familie Jebens in den Gewer-
beparks spielt, jedoch nicht auf. Man
verkaufe nur an Eigennutzer oder eben
an die Abteilung, die im eigenen Hause
Projekte entwickele, erldutert Christo-
pher Jebens. Nutzer wie die Sund Hol-
ding, ein Hersteller von Verpackungs-
mitteln, H-TEC Systems als Hersteller
von Wasserstoff-Elektrolyseuren, der
IT-Dienstleister Akquinet, Porsche oder
ein Businesshotel mit 80 Zimmern sol-
len im Victoria Park zu einer gewerb-
lichen ,GroRfamilie“ verkniipft werden.
Die Jebens Gruppe sitzt seit 2001 selbst
physisch mittendrin im Trio ihrer Parks.
Man pflegt einen sehr engen Kontakt zu
den Nutzern und Mietern, einmal jihr-
lich finden Planungstreffen statt, um ge-
meinsam iiber Optimierungspotenzial
und neue Ideen zu sprechen. ,Wir initiie-
ren Innovationsparks®, beschreibt Jebens
junior dieses Setting. Er ldsst Begriffe wie
»,Regenriickhaltebecken®, ,Wanderwege“
oder ,Naherholungszone“ fallen, um den
naturnahen Ansatz des Victoria Park zu
unterstreichen. Dass es sich bei dieser
Anlage und dem Minerva Park um nach-
haltige Projekte handelt, ist seit August
2021 offiziell anerkannt. In diesem Monat
hatte die Deutsche Gesellschaft fiir nach-
haltiges Bauen (DGNB) das interkommu-
nale Gewerbegebiet zertifiziert und mit
dem Gold-Status ausgezeichnet. Ein No-
vum: Deutschlandweit erhielt noch nie ein
Gewerbegebiet zuvor ein Erschliefsungs-
zertifikat, das bereits in der Planungspha-
se flir Quartiere vergeben wird.

KLUGE KOPFE

Klaus-Peter und
Christopher Jebens
widmen sich in ihrem
Familienunternehmen
mit viel Herzblut der
Projektentwicklung fur
Gewerbeparks und
-immobilien.

Wertvolle Erfahrungen
weitergeben
»,Nachhaltigkeit im Bauwesen und damit
auch Zertifizierungen werden fiir Ent-
wickler, Investoren und Eigennutzer in
der Immobilienbranche immer wichti-
ger®, sagt Klaus-Peter Jebens. AufRerdem
steigere das den Wert der Immobilie
langfristig. Selbst fiir Bliroansiedlungen
sei man, so Christopher Jebens, damit
durchaus attraktiv: ,Einige Unternehmen
konnen mit dem ldngeren Anfahrtsweg
von Hamburg aus leben, weil die Mit-
arbeitenden bei uns beispielsweise in der
Mittagspause joggen gehen konnen, die
Moglichkeit, im Homeoffice zu arbeiten,
heutzutage keine tdgliche Prisenz mehr
erfordert und sie von einem vergleichs-
weise niedrigen Mietzins profitieren.”
Um den hohen Standard zu halten, {iber-
nimmt die Jebens Gruppe verpflichtend
mit dem Kaufvertrag die komplette Pflege
der Grinanlagen ihrer Parks. Das wird
seit 28 Jahren im Merkur Park erfolgreich
praktiziert. ,Die Grundlagenplanung des
Kunden ist bei uns Anlage zum Kaufver-
trag, das verpflichtet natiirlich auch®, sagt
Christopher Jebens. Das grofse Plus in
der Planungsphase: Klaus-Peter Jebens
hat enorme Erfahrung im baurechtli-
chen Genehmigungsprozess und begleitet
den Bauprozess seiner Kéaufer bei Bedarf
mit Tipps und wertvollem Rat. Die Bau-
antrags- und Baugenehmigungsphase der
Kéufer kann so hidufig wesentlich einfa-

cher gestaltet werden. ,Wenn ich einen so
hohen Qualitdtsanspruch an ein Grund-
stiick kniipfe, sehe ich mich auch in der
Verantwortung,
beratend zu begleiten®, sagt Klaus-Peter
Jebens. ,Auch dieser familidre Support ist
natiirlich ein wesentlicher Unterschied
zum 0815-Gewerbegebiet®, bekriftigt An-
dreas Rehberg.

die Kaufer kostenfrei

Und wie geht es weiter?
Und wann soll der Victoria Park vollstian-
dig belegt sein? Es gibt keinen Zeitdruck,
sagen Jebens senior und junior entspannt,
jedes Grundstiick werde den passenden
Kéufer finden. Vielmehr gibt es mehr als
genug Anfragen, die Qualitéit solle aber
unbedingt gehalten werden. Wenn in finf
Jahren alles fertig bebaut ist, sei man zu-
frieden. Und dartber hinaus? ,Hamburg
braucht einen Sportpark jenseits des Fuli-
balls®, ist Klaus-Peter Jebens {iiberzeugt.
Eine grofle Sportarena fiir Hamburg sei
eine Vision, die er gern wahr werden lassen
wiirde. ,Ich hitte noch einmal Lust auf ei-
nen Logistikpark, nicht in Hamburg, aber
vielleicht in Schleswig-Holstein®, ergénzt
Christopher Jebens. Man kann sich sehr
gut vorstellen, dass die Power und Leiden-
schaft dieses Duos ausreichen, um solche
Traume wahr werden zu lassen.

Sie haben Interesse,

am Victoria Park? Felix
Krumreich und Nico Beck-
mann, Immobilienberater
Industrie und Logistik bei
Grossmann & Berger,
freuen sich Uber lhre
Kontaktaufnahme via
f.krumreich@grossmann-
berger.de und
n.beckmann@grossmann-
berger.de. Oder Sie werfen
schon einmal einen Blick
auf die Projekt-Website
victoria-park.de.

Fotos: Jebens Gruppe, PR (6)
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FLEXIBLE MOBEL
FURS INNENLEBEN

Luftige Spielerei
Das Circa Mobile

von Tivoli by Normann

Copenhagen ist eine

Hommage an den his-
torischen Freizeitpark

im Herzen Kopenha-

gens. Wie die Fahrge-

schafte schweben die
Elemente in der Luft.

Praktisch
aufgeféchert

Wird der Flow Wall
Desk nicht gebraucht,
sieht er wie ein abs-
traktes Holzgemalde
aus. Kommt er zum
Einsatz, offenbart
ein Handgriff seine
Bestimmung als XXS-
Arbeitsplatz.

 com |

Herbst und Winter - wir halten
uns wieder mehr in Rdumen auf.
Multifunktionsmobel sind tolle Begleiter
fUr unsere diversen Indoor-Abenteuer.

E - Wie auf Wolken
3 Das Pacha Sofa

Outdoor des Low-Level-
Living-Pioniers Pierre Paulin
macht Schluss mit sperrigen Konstruk-
tionen und |Gsst die Sitzenden schweben. Es
kann divers kombiniert und ausgebaut und
auch auf der Terrasse platziert werden.

Kabellose Leuchtgestalt
Der Leuchten-Klassiker
.Flowerpot"” von Verner
Panton ist als Reedition
neuerdings auch in kabel-
loser AusfUhrung zu haben
und Uberall dort erhellend
im Einsatz, wo Sie es

méchten.

Wandernde Wéinde
Minima Moralia heil3t
dieser spektakulare,
ultraleichte Paravent,
mit dem sich Raume
rasch neu aufteilen
lassen. Die Aluminium-
Konstruktion gibt es in
diversen Farbvarianten.

| dante.|u |
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Elke Pahl-Weber

Frischzellenkur fir die Innenstadt

Hellwach blickt sie einen durch runde Brillengliser
an: Elke Pahl-Weber wurde im Juni 2022 von Biir-
germeister Peter Tschentscher als Hamburgs neue
Innenstadtkoordinatorin vorgestellt. Die 71-jahrige
Architektin war an den Technischen Universita-
ten Hamburg und Berlin titig, hat freiberuflich ge-
arbeitet und das Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und
Raumforschung geleitet. In einem Team mit zwei
Mitarbeitenden ist sie Ansprechpartnerin fiir Verei-
ne und Initiativen, um die drei Stadtteile der Innen-
stadt — Altstadt, Neustadt und HafenCity — mit krea-
tiven MaRnahmen neu zu beleben.

Schéner verweilen

Elke Pahl-Weber hat in ihrem Job einige Herausfor-
derungen zu wuppen: Onlinehandel, Ukraine-Krieg
und Inflation sind Faktoren, die ein konsumgeprig-
tes Innenstadtquartier nicht gerade zum Blithen
bringen. Es gibt bereits engagierte Initiativen und
Arbeitskreise, die der City neue Luft und Aufent-
haltsqualitat verschaffen wollen. Elke Pahl-Weber
sieht ihre Geschiftsstelle nicht als Konkurrenz
dazu, sondern als kommunikative Kraft, die Brii-
cken schlagen kann. Das Ziel: nachhaltig Wohnraum
schaffen und offentliche Rdume zu Wohlfiihlorten
machen, so wie es zum Beispiel in der Fahrradstadt
Kopenhagen gelungen ist.

90 m?>

Haus:

Doppelhaushdlfte
Zimmer: 4 plus Galerie
Spirit: frische Brise
SACKKARRE STATT S-BAHN ...
Alsich drei Jahre alt war, wurde mein Vater von
Hamburg an die Ostseekiiste versetzt, und wir
sind in eine Doppelhaushilfte aufs Land gezogen.
Meine Freundin war die Tochter des Miillers.

Als Kind habe ich dort gelernt, wie Raps aussieht,
wenn er ins Silo kommt. Wenn wir Kinder ge-
fragt haben, wie der Raps transportiert wird,
sagte der Miiller: ,Mit der Sackkarre®, und
machte mit uns einen Sackkarrenfithrerschein.
Das war natiirlich toll fir mich, die ich in der
Grol3stadt geboren wurde und dann zehn Jahre
auf dem Land leben konnte, bevor wir zuriick in
die Stadt zogen. Das Haus war nicht iippig vom
Platz her, zwei Zimmer unten, zwei Zimmer im
Obergeschoss und eine kleine Galerie — aber viel
mehr, als so manch andere hatten.



Fotos: Elke Pahl-Weber, pexels.com(2), istock.com, Carsten Leuzinger / Grossmann & Berger GmbH, unsplash.com (Abbildungen und Grundrisse sind prototypisch.)
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280 m?

Haus: hanseatischer Altbau
Zimmer: 8
Spirit: Leichtigkeit und Aufbruch

WENIGER IST MEHR ..

Ich habe 1971 Abitur gemacht und bin mit 18 Jahren bei meinen Eltern
aus- und zu Beginn des Studiums in meine erste WG in Harvestehude
eingezogen. Die Wohnung war ein riesiger Altbau in der Hochallee, wir
waren zu acht. Kennengelernt hatten wir uns im Hamburger Schiiler-
parlament. Selbststindig sein zu wollen, das gehorte damals einfach
dazu. Diese erste WG war von Aufbruchstimmung geprégt, alles war
neu, und Streitereien um den Kiichendienst oder dhnliches gab es nicht.
Ich habe spéter noch viele Jahre in WGs gelebt, aber so viel Aufbruch
war nie wieder. Ich hatte kaum Mo6bel und das, was ich brauchte, oft
selbst zusammengebastelt.

I\DI\[\
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65 m?>

Haus: Etagenwohnung
Zimmer: 2,5
Spirit: ab ins Schneckenhaus

ERSTE EIGENE WANDE ...

2004 bekam ich einen Ruf an die TU Berlin. Meine Familie war in Hamburg,
aber ich musste auch an der Spree présent sein. Deshalb habe ich mit fast

50 Jahren zum ersten Mal eine eigene Wohnung gemietet. An dieser Woh-
nung hinge ich unglaublich stark. Ich konnte sie selbst einrichten, bin von
dort mit dem Fahrrad schnell in den Ministerien, mit denen ich viel zu tun
habe, und an der TU. Wenn ich dort die Tir hinter mir zumache, habe ich das
Gefiihl: Keiner kann mir was! Dieses Gefiihl, sich einmal wie eine Schnecke
zuriickziehen zu konnen, das wurde unglaublich wichtig fiir mich. Dabei kos-
tete die Wohnung 2004 mehr an Kaltmiete, als ich eigentlich ausgeben wollte.
Ich hatte mir ein Limit von 500 Euro gesetzt, und sie kostete damals 650 Euro
kalt — heute unvorstellbar wenig.
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DAS NEUE QUADRATMETER
ERSCHEINT IM APRIL 2024
AUF DIESE THEMEN

KONNEN SIE SICH FREUEN:

ausblick

BOOM DER BONSAI-BUDEN Tiny-Houses, Mikro-

oder Pflegeappartements: Es miUssen nicht Weitere spannende Themen
immer 100 Quadratmeter sein. Wer nach einer und das kostenlose Magazin-Abo
Immobilie als Kapitalanlage sucht, fUr den ist oft finden Sie online unter:
ein Perspektivwechsel ratsam: Denken Sie klein! grossmann-berger.de/
Wir stellen innovative Konzepte lohnenswerter info/kundenmagazin

XXS-Immobilien vor.

T2

/ Herausgeber
GUT ZU WISSEN: Grossmann & Berger GmbH
Mit Kl zur ot Bleichenbricke 9

20354 Hamburg

Tel. 040 - 350 80 20

Fax 040 - 350 80 987
info@grossmann-berger.de
grossmann-berger.de

Traumimmobilie?
KUnstliche Intelligenz \
(KI) kann das Leben -
leichter machen. Wir
zeigen, wie sie in der
Immobilienbranche
sinnvoll eingesetzt
werden kann.

Projektleitung
Grossmann & Berger
Britt Finke, Florian Schmidt

Anzeigen

Tellus Corporate Media GmbH

Werner Fischer, Tel. 040 - 28 08 68 39
w.fischer@tellus-corporate-media.com

Verlag und

Anschrift der Redaktion
Companions GmbH

Hopfensack 19, 20457 Hamburg
info@companions.de
companions.de

Chefredaktion (v.i. S. d. P.):
Claudia Liersen

Art Direction:

Karola Muller

Mitarbeiter dieser Ausgabe:

Philipp Kohlhofer, Karsten Kurella, Merlin
Nolte, Anton Peter, Judith Rosenow

WAS DENKEN SIE UBER UNS?

Haben Sie sich gern in unserem
Quadratmeter aufgehalten?

Haben Sie Winsche, Anregungen,
Ideen? Dann senden Sie uns eine
E-Mail an info@companions.de,
Stichwort: Quadratmeter. Wir freuen
uns Uber digitale Post von |hnen!

Druck
Evers Druck Meldorf

ISSN 2700-1334

A\

AT nng

Fotos: iStock (2), unsplash



Top-moderne Wohnung

Konstanz | Litzelstetten
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am Bodensee mit See- und Bergblick i-_ugr:‘:":ﬂ
=]kt

4-Zimmer-Dachgeschoss-Maisonette-Wohnung

Wohnflache ca. 124 m?

Edle Einbaukiche mit samtlichen elektrischen Gerdten
Designer-Duschbad

Schoéne Holzeinbauten und -verkleidungen

Galerie mit Panoramafenster und Balkonfunktion
GrofBzugige Fensterflachen mit Beschattungsmaglichkeiten
FuBBbodenheizung mit Einzelraumregelung

UbergroBer, Uberdachter Stellplatz und TG-Stellplatz

23,50 kWh/(m?*a), bedarfsorientiert, Bj. 2019, Strom, A+ EEK:A+

Kaufpreis: € 1.190.000
Ilhr persoénlicher Ansprechpartner:
E & G Private Immobilien

Oliver Watzke | 07551/ 301 02 O-1
oliver.watzke@eug-pi.de

LITE Berlin — Exklusive Wohnung

Berlin | Europacit
| P 4 mit groBer Terrasse und Wasserblick

Zentrale, ruhige Lage am Berlin-Spandauer-
Schifffahrtskanal in unmittelbarer Umgebung
des Regierungsviertels

5 Zimmer, 2 Bader und 1 Gaste-WC
Wohnfldache ca. 250 m2 mit 90 m?2 Terrasse
GEG: Die Erstellung des Energieausweises wird nach Fertig-
stellung des Gebdudes vom Bauherrn/Eigentimer beantragt
Bezugsfertig Spdtsommer 2023

Visualisierung: 6B47 Real Estate Investors AG

Kaufpreis: € 2.864.800 | courtagefrei fUr den Kaufer

Ilhr persoénlicher Ansprechpartner:

Grossmann & Berger | Neubau Berlin
Jérn Glawe | 030 / 202 953-33
lite@grossmann-berger.de
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Hambur
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LUV & LEE - Vermietung in der HafenCity

AuBergewdhnliche Solitdre im Uberseequartier
Reprdsentative Biros mit spektaktuldrer Aussicht
Uber den Hamburger Hafen und die HafenCity

ca. 500 bis ca. 9.000 m? Buroflache

Moderne, hochwertige Ausstattung

Glaserne Fassaden offenbaren ein dynamisches Innenleben
Flexible Ebenen und offene Flachen ermdglichen kreative
Raumkonzepte fir modernes Arbeiten

Zertifiziert DGNB GOLD & BREEAM EXCELLENT

] Mietpreise: ab 28 €/m?- 37,50 €/m? | courtagefrei fUr den Mieter
1 '"l“iiiiiiiai

% | i
E“H" HH Ihr persénlicher Ansprechpartner:
3 Grossmann & Berger | Birovermietung s
Thomas Schmitz | 040 /350 80 2-85
t.schmitz@grossmann-berger.de GERMAN
PROPERTY
PARTNERS

Grossmann & Berger GmbH Grossmqnn 8( Berger

040 - 350 80 20 | grossmann-berger.de
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FERIENIMMOBILIEN & 3
EIGENTUMSWOHNUNGEN AN DER OS

Erste Reihe mit Traveblick
Musterwohnung ab September

Marina direkt vor der TUr

Uber 60 % verkauft

™ =

Kéaufercourtage i.H.v. 2,25 % inkl. MwSt. | Angaben nach GEG: Energieausweis befindet sich in der Erstellung

= _' Information & Vertrieb | Grossmann & Berger | 040-350 80 20
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