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Gewerbe-Marktbericht

Antje Helmer
Leitung Blrovermietung
Berlin

, Der Berliner Blirovermietungsmarkt zeigt sich so
dynamisch wie lange nicht. Mit einem Fléichenumsatz
von rund 861.000 m?im 1. Halbjahr 2026 wurde das
Vorjahresergebnis (2025/Q1-2: 237.000 m?3) um rund
52 % libertroffen. Eigennutzer machten hierbei einen
Anteil von rund 63.200 m? aus. Getrieben wurde das
deutliche Umsatzplus durch eine Reihe von Abschllissen
jenseits der 5.000 m?-Marke. Hier wurden bis Encle Juni
rund 55 % des gesamten Flcichenumsatzes registriert.
Wir beobachten nach wie vor eine hohe Nachfrage
nach erstklassigen Objekten, sowohl in zentralen Lagen
als auch in sehr gut erschlossenenen Nebenlagen mit
hervorragender Infrastruktur. Insbesondere die KiI- und
IT-Branche ist hier bereit, Spitzenmieten zu zahlen."
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GroBvermietungen sind auf den Berliner Markt zurtickgekehrt
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Key Facts Bliro Top-Abschliisse Biiro
2026/Q2 | Berlin 2026/Q1-2 | Berlin | Auswahl
— Flachenumsatz: ca. 361.000 m2, +52,3% ggli. Vorjahr 1 — JetBrains|ca.19.000 m?
— Spitzenmiete: 47,30 €/m?/Monat, +6,8 % ggti. Vorjahr HAINWERK | Revaler StraRe 2
— Durchschnittsmiete: 28,50 €/m?2/Monat, +1,8 % ggll. Vorjahr Friedrichshain

2 — Strabag]|ca.12.000 m?

- o 0o or . )
Leerstandscquote: 8,9 %, +1,0%-Pkt. ggli. Vorjahr BElla Berlin | Ella-Barowski-StraBe 32-38

— Umsatzstarkste Branche: Information und Telekommunikation

Schoneberg
— Fertigstellungsvolumen: 2026/2027: 1.042.000 m? 3 — Commerzbank | ca.9.000 m?
— Vorvermietungsquote: 2026/2027: 44 % Edge Friedrichspark | Wriezener Karree 15

Friedrichshain

grossmann-berger.de
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AN , Die Bundeshauptstadt profitiert im bundesweiten Vergleich
‘: ) _4 y noch immer von (ibercurchschnittlichen Blirofertigstellungen.
& ~ o Berlin | 2026 und 2027 kommen mehr als 1 Mio. m? neue Blirofidchen
" Friedrichshain ) s XY\ | auf den Markt, rund 44 % davon sind bereits belegt. Ab

B i" : ‘ ? 2028 wird jedoch die Neubaupipeline deutlich zurtickgehen,
h Sanierungen von Bestandsobjekten werden wieder
zunehmend an Bedeutung gewinnen. Zahlreiche gréBere
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Leerstand Biiro Umsatzverteilung Bliro Preisniveau Bliro
2022-2026/Q2 | Berlin | in 1.000 m? 2026/Q1-2 | Berlin | Anteil am Flachenumsatz 2026/Q2 | Berlin | @ Mieten erzielt | in €/m?2 mtl. nettokalt
Mediaspree 38,60
Top-3-Teilmérkte Schoneberg 34,55
Flachenumsatz — 137% Potsd.- / Leipz. Platz 34,45
+5,8 96 Verdnderung ggli. Vorjahr Andere Kreuzberg Mitte 30,90
QOgZESL;QA Friedrichshain 29,90
- 1 — Kreuzberg ; Hbf / Europacity 29,80
/0*‘/-8—,9.% 49.600 m? B 12_'3% Tiergarten 29,30
Leerstandscuote 8,3% +146,8% Mitte Mitte 1a 29,00
2 — Mitte Berlin 28,50
44,600 M2 o Kreuzberg 26,80
-04% — 99 ” Ku'damm + SeitenstraRen 26,20
3 — Mediaspree Mediaspree Berlin West 23,35
85900 m? Charlottenburg 23,35
1.851 1.958 + 28’ % Berlin Nord 23,15
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Wilmersdorf 19,65
Adlershof 16,20
Reinickendorf 15,20
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