
Verhaltener Jahresauftakt – Anmietungsprozesse ziehen sich in die Länge 

1  —  	 MSC Germany EN | ca. 13.600 m² 
	 Neubau Deutschlandzentrale | Stockmeyerstraße 
	 HafenCity
2  —  	 Spiele- und Softwareentwickler | ca. 8.600 m² 
	 N50 | Nordkanalstraße 50-52 
	 City Süd
3  —  	 Universität Hamburg EN | ca. 6.200 m² 
	 HAFUN | Science City, Luruper Chaussee 
	 Bahrenfeld
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„Das Marktumfeld für den Büromarkt bleibt herausfor-
dernd. Die wirtschaftliche Unsicherheit, die durch den Iran-
Krieg noch verstärkt wird, hat unmittelbare Auswirkungen 
auf die Planungssicherheit vieler Unternehmen. In der Folge 
haben sich die Anmietungsprozesse nochmal deutlich 
verlängert, auch bei kleineren Firmen. Der Jahresauftakt 
fiel in Hamburg dementsprechend verhalten aus. Im 
Vorjahresvergleich reduzierte sich der Flächenumsatz im 
1. Quartal um 23 % auf 95.000 m². Aktuell sind jedoch einige 
spannende Gesuche auf dem Hamburger Markt aktiv, die 
im Jahresverlauf für eine Belebung sorgen könnten. Vor 
allem beobachten wir weiterhin eine gute Nachfrage für 
Büros in zentralen Lagen. Dabei steigt bei den Nutzern die 
Akzeptanz eines entsprechend hohen Mietpreisniveaus  
für Top-Objekte.“ 

—	 Flächenumsatz: ca. 95.000 m², – 23,4 % ggü. Vorjahr

—	 Spitzenmiete: 37,00 €/m²/Monat, + 4,2 % ggü. Vorjahr

—	 �����Durchschnittsmiete: 21,90 €/m²/Monat, + 3,3 % ggü. Vorjahr

—	 ��Leerstandsquote: 7,1 %, + 1,5 %-Pkt. ggü. Vorjahr

—	 �����Umsatzstärkste Branche: Tourismus/Verkehr

—	 ��Fertigstellungsvolumen: 2026/2027: 192.000 m² 

—	 ��Vorvermietungsquote: 2026/2027: 68 %
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„Während die Nachfrage sich auf die innerstädtischen Teil-
märkte konzentriert, nimmt das kurzfristige Büroflächen-
angebot im gesamten Stadtgebiet signifikant zu. Die Leer-
standsquote kletterte von 5,6 % im Vorjahr auf einen neuen 
Höchststand von 7,1 %. Perspektivisch wird sich das Flächen-
angebot weiter erhöhen, da einige größere Flächen in den 
nächsten Monaten frei gezogen und als Untermietfläche auf 
den Markt kommen werden. Das betrifft auch den Teilmarkt 
City. Hinzu kommen mehr als 44.000 m² spekulativ errichtete 
Neubaufläche, die 2026 fertiggestellt wird. Insgesamt be-
trägt das Fertigstellungsvolumen für die Jahre 2026 und 2027 
zusammen rund 192.000 m² bei einer Vorvermietungsquote 
von 68 %.“

 Büro | Teilmärkte
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Top-3-Teilmärkte
Flächenumsatz 
Veränderung ggü. Vorjahr

1  —  City 
          21.300 m²  
           – 52,3 %
2  —  City Süd 
           17.400 m²  
           + 305 %
3  —  HafenCity 
           14.100 m²  
           +54,9 %

—  22 % 
      City

—  15 % 
      HafenCity
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