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Neue Konzepte rund ums Auto in der City

Die Automobilbranche pragte 2023 das Umsatz-
geschehen in der Hamburger City. Die groBflachigen An-
mietungen der chinesischen Autohersteller Nio, BYD und
Lynk & Co. mit ihren Showroomkonzepten fiUhrten zu
einem Anteil von rund 23% am einzelhandelsrelevanten
Gesamtflachenumsatz. Insgesamt belief sich der Flachen-
umsatz auf rund 17.500 m2% Mit einem Minus von 25%
wurden rund 6.000 m? weniger Laden- und Gastronomie-
flachen vermietet als noch 2022. Auch die Anzahl der Ab-
schlisse reduzierte sich im Jahresvergleich um rund 13%
auf 55 Vertrdage. Uber die Halfte aller registrierten Anmie-
tungen entfiel dabei klassisch auf die Branchen Bekleidung
und Gastronomie. Uber alle Branchen hinweg setzte sich
der Trend zu kleineren Fldcheneinheiten fort. Mit Anteilen
von je rund 38% wurde die Mehrheit der Anmietungen
in den GréBensegmenten bis 150 m? sowie bis 500 m?
Verkaufsfldche erfasst.

Einzelhandelsmieten in der City geben weiter nach

Die zuletzt unter Druck geratenen Einzelhandelsmieten
haben im Jahresverlauf 2023 noch einmal leicht nachge-
geben. Die Mietinteressenten sind weiterhin sehr preissen-
sibel und haben in der Hamburger Innenstadt derzeit viel-
faltige Anmietungsoptionen. Die Vermarktungszeiten fir
Laden- und Gastronomiefldchen haben sich vor diesem Hin-
tergrund in einigen Lagen nochmal verldngert. Hinsichtlich
der erzielbaren Maximalmieten im Segment zwischen 80 m?
und 120 m? etablierte sich die Luxusmeile Neuer Wall mit
einem auf die Verkaufsflache bezogenen Quadratmeter-
preis von 250 € vor dem Konsumstandort SpitalerstraBe
mit 220 €. GroBere Preisrickgange bei den erzielbaren
Maximalmieten werden am Jungfernstieg und den Grof3en
Bleichen beobachtet.

Einzelhandel | 040-350 80 20 | grossmann-berger.de

Trotz der herausfordernden Rahmenbedingungen fur
den Einzelhandel und zahlreicher Insolvenzen etablierter
Marktakteure konnte sich der Einzelhandelsvermietungs-
markt in der Hamburger Innenstadt auch 2023 behaupten.
Uber 50 registrierte Mietvertragsabschlisse sprechen
nach wie vor fir die Attraktivitdt der Hansestadt als
Retailstandort. Spannend bleibt inwieweit die Eréffnung des
Westfield-Hamburg-Uberseequartiers in der HafenCity die
Einzelhandelslandschaft in der City beeinflussen wird.

Flachenumsatz
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Einzelhandel
Hamburg | City

Neue Abschlisse
2023/Q1-4 | City | Auswahl

Nio | Automobil
Grof3e Bleichen 5 | ca. 1.800 m?

2 | Richemont | Juwelier
Neuer Wall 40 | ca. 750 m?

3 | Balenciaga | Bekleidung
Neuver Wall 20 | ca. 700 m?

4 | New Balance | Sportartikel/Freizeit
Spitalerstrafe 7-9 | ca. 700 m?

5 | GOA Tandoori | Gastronomie
Hohe Bleichen 10 | ca. 500 m?

Kennzahlen Hamburg
2022 | Bevolkerung und Tourismus

| Einwohner
+2,8% | Verdnderung 2022 ggu. 2018

| Prognose Bevélkerung
+3,6% | Veréinderung 2035 ggu. 2022

| BIP Hamburg
+21,2% | Verdnderung 2022 ggu. 2018

| Gdsteankiinfte
+9,1% | Verénderung 2023/11 ggu. Vorjahr

| Ubernachtungen
+8,5% | Verénderung 2023/11 ggu. Vorjahr

Quelle: Statistikamt Nord

Einzelhandelsumsatz
2019-2023 | Hamburg | Umsatz in Mrd. €
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Vorjahreszeitraum
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Quelle: Michael Bauer Research GmbH, NUrnberg 2023

Umsatzstarke Branchen
2023 | City | Flachenumsatz nach Branchen

Top-5-Branchen

Flachenumsatz

4 Mébel/Einrichtung
5 Sportartikel/Freizeit

Marktausblick | Einzelhandel
Westfield-Hamburg-Uberseequartier eréffnet im April

411.700 m? 8%
5]1.300 m?

Quelle: Grossmann & Berger GmbH

Ob Konkurrenzstandort oder Ergdnzung der innerstddtischen
Einzelhandelsstruktur wird sich zeigen. Fest steht, dass das
Mixed-use-Quartier ,Westfield Homburg—Uberseequortier”
im Herzen der HafenCity am 25. April 2024 6ffnet. Die Ein-
zelhandels-, Gastronomie- und Freizeitbereichflachen des
Quartiers sind nach Angaben des EigentUmers Unibail-Ro-
damco-Westfield bereits zu 90% vermietet. Ankermieter sind
das Kaufhaus Breuninger mit 14.000 m? und der spanische
Grof3-Textiler Zara mit 10.000 m2. Daneben eréffnen viele
weitere namhafte Retailer und Gastronomen mit modernen
Konzepten ihre Turen. Darunter Karl Lagerfeld, Calvin Klein,
GANT, Tommy Hilfiger und H&M. JUngste Anmietungen sind Se-
phora sowie Karo Kauer und die Streetwear-Marke Rip n dip mit
ihrem ersten Store in Europa. Gastronomisches Highlight wird
. The Kitchen”, ein Food-Hall-Konzept mit einer grof3en Auswahl
an internationalen und nationalen Streetfood-Angeboten.

Kennzahlen Hamburg
2023 | Einzelhandel

| Kaufkraft pro Kopf*
+3,0% | Verdnderung 2023 ggi. Vorjahr

| Kaufkraftindex*"
+0,2 Punkte | Verdnderung 2023 ggU. Vorjahr

| Umsatz pro Kopf*
+5,6% | Verdnderung 2023 ggu. Vorjahr

| Umsatzkennziffer’
+0,3 Punkte | Verdnderung 2023 ggu. Vorjahr

| Zentralitatskennziffer’
+0,0 Punkte | Verdnderung 2023 ggu. Vorjahr

*Einzelhandelsrelevant
Quelle: Michael Bauer Research GmbH, Nirnberg 2023 | 'Deutschland =100
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Erzielbare Maximalmieten
Hamburg | zentrale Lagen | in €/m? mtl.

01 Neuver Wall

02 SpitalerstraBBe
03 MbonckebergstraBe
04 Jungfernstieg
O5 PoststraBBe

06 Gerhofstraf3e
07 Gdnsemarkt

08 GroBe Bleichen
09 Bleichenbricke
10 DammtorstraB3e
11 Hohe Bleichen
12 ABC-Viertel

13 GrofB3er Burstah
14 Colonnaden

Kontakt

Jens Mollenhauer

Master of Science Geographie

+49 (0)40 /350 80 2 - 231
j.mollenhauer@grossmann-berger.de

Wir weisen darauf hin, dass sémtliche von uns getétigten Aussagen unverbindlich sind.
Diese basieren Uberwiegend auf Angaben Dritter. Der Marktbericht dient ausschlieBlich
der allgemeinen Information unserer Kunden.

Grossmann & Berger GmbH | Bleichenbriicke 9 (Stadthéfe) | 20354 Hamburg
Tel.: +49 (0)40/350 80 2-0 | info@grossmann-berger.de
Vertretungsberechtigte Geschéftsfihrung: Andreas Rehberg (Sprecher),

. 300-500 m? Frank-D. Albers, Andreas Gnielka, Bjérn Holzwarth, Lars Seidel, Frank Stolz

W s0-120 m2

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Wilfried Jastrembski
Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: Januar 2024 Sitz Hamburg « Registergericht AG Hamburg « Registernummer: HRB 25866

grossmann-berger.de | Seite 3



Referenzen
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Eine Auswahl unserer Erfolge
Die Zufriedenheit unserer Kunden ist unser Ziel W,RQ(!T_, IB%(!! GIObet';z-ﬁg,{;de TIGER

In den vergangenen Jahrzehnten haben wir in der Innen-

stadt und attraktiven Stadtteillagen Gber 900 Flﬁchen ver- NIVE a M m

mittelt. Zu unseren Kunden zdhlen Top-Marken wie Armani, NORTH sarrs

Hermeés, Louis Vuitton und Chanel. | @

01| Chanel 05 | Live Fast Die Young TIFFANY & CO. e im dlick
Neuer Wall 73-75 Hohe Bleichen 13 nans Im giuc
02 | Louis Vuitton 06 | Cardamom ITTER:
Neuver Wall 34 Hohe Bleichen 10 URBAN OUTF S @
03 | Five GUYS 07 I CODOS frih
Jungfernstieg 41 MUhlenkamp 7 R®SSMANN BRUNELLO CUCINELLI
04 | Petite Poupette 08 | Polestar

Neuer Wall 86 Hohe Bleichen 8 -
| N ZARA  SEI7?

Bilder: © Bucher & Prexel | © Konstantin Lider
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| Jan Stieghahn

Wir sorgen fir gute Geschdfte

Wir vermitteln Einzelhdndlern und Gastronomen die besten
Angebote fir Laden- und Gastronomiefldchen an ausge-
suchten Standorten mit hoher Kundenfrequenz und ad-
dquater Nachbarschaft.

Unser Team hat den Einzelhandelsstandort Hamburg seit
Jahrzehnten nicht nur im Blick, sondern auch aktiv mitge-
staltet. Das gilt fur die Planung von Passagen ebenso wie
fUr die Begleitung vieler aktueller Business Improvement Dis-
tricts (BIDs).

Service fur Mieter

- Beratung bei der Standortwahl und gezielte Akquisition
von Laden- und Gastronomiefldchen

- Betreuung bis zum Mietvertragsabschluss und dartber
hinaus

- Zusammenarbeit mit Projektentwicklern, Architekten,
Behorden, Center-Managern, auf Handelsflachen und
auf Standortgutachten spezialisierten Instituten

- Empfehlung handelsspezifischer Dienstleister

Service fur Eigentimer/Vermieter

- Erstellung von Standortanalysen und Konzepten
- Beratung zu Mietpreisfindung, Nebenkosten etc.
- Verhandlung von Mietvertrdagen, DurchfUhrung
von Besichtigungen
- Gezielte Ansprache von Mietinteressenten im
In- und Ausland
- Beratung bei der Markteinfohrung von Einkaufszentren
- Beratung bei Modernisierung und Neuplanung

| Sven Bechert

Marktkenntnis durch Erfahrung

Durch die langjghrige Prasenz auf dem Immobilien-
markt pflegen wir enge Kontakte zur Hamburger Wirt-
schaft und zu lokalen GrundeigentUmern — vielfach Uber
Generationen hinweg. Deshalb wissen wir frihzeitig, wo
Flachen zu vergeben sind, Projekte geplant werden oder
welche potenziellen Mieter auf der Suche sind. Durch unser
internationales Netzwerk verfugen wir Uber beste Kontakte
zu Einzelhandelsunternehmen aus aller Welt. Als Teil des von
uns gegrundeten deutschlandweiten Immobiliennetzwerks
German Property Partners (GPP) haben wir enge Verbin-
dungen zu den wichtigsten nationalen und internationalen
Marktakteuren in deutschen und internationalen Metro-
polen. Fordern Sie uns heraus!

lhre Ansprechpartner

Sven Bechert | Prokurist | Bereichsleiter Einzelhandel
+49 (0)40/350 80 2 50 | Mobil: +49 (0)162/23 230 02

Matthias Schiicking | Prokurist | Seniorberater Einzelhandel
+49 (0)40/350 80 2 457 | Mobil: +49 (0)162/23 230 12

Jan Stieghahn | Seniorberater Einzelhandel
+49 (0)40/350 80 2 611 | Mobil: +49 (0)162/23 230 69

Sabine Peickert | Teamassistentin
+49 (0)40/350 80 2572
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