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Tourismus an der deutschen Ostseekiste boomt

Die Ostseeregion erfreut sich bei Urlaubern einer steigenden
Beliebtheit. Die durchschnittlichen Ubernachtungspreise
haben in den vergangenen Jahren spirbar angezogen. Bei
den Tourismuszahlen erzielte die deutsche Ostseekiste 2022
im Vorjahresvergleich zweistellige Zuwachsraten mit +36%
bei den Gdasteankinften und +18% bei den Ubernachtungen.
Die Corona-Pandemie hat die Urlaubsgewohnheiten ver-
dandert. Immer mehr Deutsche schdtzen seitdem die Vorzige
des Urlaubs im eigenen Land. Das beflUgelte bei vielen den
Wunsch nach einer eigenen Ferienimmobilie. In der Folge
entwickelte sich ein signifikanter Nachfragetberhang an
den Kustenregionen. Gepusht von niedrigen Zinsen stiegen
die Preise fUr Ferienimmobilien in nahezu allen Lagen an der
deutschen KuUste auf Rekordniveau. Mit dem Einsetzen der
Zinswende dnderte sich das Marktumfeld. Nach einer langen
Phase stetig fallender Bauzinsen sind diese seit Januar 2022
signifikant auf Uber 3,7 % im Mai 2023 angestiegen. Der Zins-
sprung, gekoppelt mit der Verunsicherung aufgrund des Uk-
raine-Krieges und der rasanten Inflationsentwicklung, fuhrte
zu einer Verlangsamung der Preisrallye.

Erweitertes Angebot - verléngerte Vermarktungszeiten
Das verdnderte Marktumfeld hat zu einer Kaufzurtckhaltung
gefUhrt. Obwohl der Wunsch nach einer Ferienimmobilie wei-
terhin groR ist, zeigen sich viele Interessenten angesichts der
hoheren Finanzierungsraten zogerlich, zumal auch die gestie-
genen Lebenshaltungskosten und die hohen Energiekosten
das Budget schmdalern. In den vergangenen Monaten hat sich
das Angebot ausgeweitet und die Vermarktungszeiten haben
sich deutlich verldngert. Dabei ist zu beobachten, dass der
Verkauf von Ferienimmobilien aufgrund des erhohten Bera-
tungsbedarfs in der derzeitigen Marktphase immer haufiger
in professionelle Hande gegeben wird.
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Der Tourismus an der deutschen Ostseekiste boomt.
Die Zahl der GdsteankUnfte verzeichnete 2022 gegentber
dem Vorjahr ein Plus von +36 Prozent. Zudem zogen die
Ubernachtungspreise merklich an. Ferienimmobilien stellen
trotz des verdnderten Marktumfeldes weiterhin eine ver-
gleichsweise risikoarme Kapitalanlage dar. Potenzielle
Kaufer haben mittlerweile gute Chancen, eine geeignete Im-
mobilie zu finden, da sich das Angebot in den letzten Mo-
naten deutlich erweitert hat. Die Hoffnung auf Schndppchen
durfte sich dabei aber schnell zerschlagen. Die Preise sind
weitgehend stabil. Aufgrund des erhohten Angebots hat
sich jedoch der Verhandlungsspielraum erhoht.

G&B Preistrend | Ferienwohnungen
2023 | Hot Spots Ostseekuste | KP Bestand | in €/m? WA,
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Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschdtzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienwohnung*:
2 Zimmer, rund 50 m? Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug, Duschbad, inkl. Einbaukiche,
inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fur die Ferienvermietung
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Preisstabilitdt in guten und sehr guten Lagen Preisprognose 2023 fir die deutsche Ostseekiste
In der aktuellen Marktphase zeigen sich Ferienimmobilien in Der G&B Preistrend fur Ferienimmobilien in guter Lage an den
guten bis sehr guten Lagen preisstabil. Derweil werden fur Regions-HotSpots der deutschen OstseekUste ergibt fur:
Immobilien mit Lagedefiziten Preisabschldge verzeichnet. In
der Regel stehen EigentUmer von Ferienimmobilien jedoch Ferienwohnungen Bestand | J-Kaufpreise zwischen
beim Verkauf ihrer Immobilien nicht unter Druck, da die Aus- 3.300 und 7.500 €/m2 WHl.
lastung von Ostseeimmobilien weiterhin sehr gut ist. Es wird
daher derzeit versucht, den gewUnschten Angebotspreis Ferienhduser Bestand | J-Kaufpreise zwischen
durchzusetzen, auch wenn es teilweise ldnger dauert, einen 3.200 und 7.100 €/m2 Wfl.
Kaufer zu finden. Das gedrehte Angebot-Nachfrage-Ver-
hdaltnis hat jedoch dazu gefihrt, dass sich die Verhandlungs- Ferienwohnungen Neubau | J-Kaufpreise zwischen

spielrdume erhoht haben. Verkdaufer sind nun haufiger zu 5.100 und 10.600 €/m?2 WHl.
Zugestdndnissen bereit.

FUr 2023 wird fur Ferienimmobilien an der deutschen Ost- G&B Preistrend I Ferienhauser

seekUste in guten bis sehr guten Lagen mit einer weitge- 2023 | Hot Spots Ostseekiste | KP Bestand | in €/m? WHl.

henden Preisstabilisierung auf dem derzeit hohen Niveau

gerechnet. Schndppchen werden die Ausnahme bleiben. 10.300
Nur wenn EigentUmer sich von ihren Immobilien trennen 9.200
mussen oder wenn die Immobilie besondere Defizite hin- Maximal-Kaufpreis 8.000
sichtlich Lage, Qualitat oder Energieeffizienz aufweist, kann 6.000 7.000 6.000 7.000
es zu Preisabschlagen kommen. Dies betrifft allerdings nur ﬂ 6 ;00
Bestandsimmobilien. Im Neubausegment gibt es weiterhin ﬂ - ﬂ " = ’ -
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gerer Kaufanreiz. Insgesamt wird das Neubauangebot an 05 Kuhlungsborn | 06 Zingst | 07 Binz
der deutschen OstseekUste perspektivisch sinken. Die Pro-

jektentwickler stehen aufgrund der momentanen Situation Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

weiterhin vor HerOUSforderungen. In der Fo|ge werden Pro- G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fur Standard-Immobilien mit
. guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienhaus*: frei-
JektStO rts verschoben oder verworfen. stehend, mind. 100 m? Wfl,, lagetypische GrundsticksgréBe, Terrasse/Garten, Vollbad,

separates WC, inkl. Einbaukuche, inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fir die Ferienvermietung

grossmann-berger.de | Seite 3




G&B Immobilienpreistrend 2022

OstseekUste | Richtwerte Standard-Ferienimmobilien Stand: 2023/Mai
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Hd&user Bestand 2022 Wohnungen Bestand 022  Wohnungen Neubau 202>

%8:]% rr;"s eei::czrigggr%iegmz Wil @-KP Maximal-KP @-KP Maximal-KP @-KP Maximal-KP
01 Glucksburg 3.800 6.000 3.400 6.000 5.500 6.000
02 Kappeln 3.200 5.000 3.500 7.000 5900 6.400
03 Damp/Brodersby 3.200 5.000 3.300 5.000 5100 5.600
04 Eckernférde 4.300 7.000 4.200 6.200 7.300 7.800
05 Laboe 4.600 8.000 4900 7.200 6.500 7.200
06 Schonberg 3.500 6.000 3.600 5.600 6.200 7.500
07 Hohwacht 4100 9.400 5100 8.600 7.300 7.800
08 Heiligenhafen 3.700 6.600 4.300 6.200 6.100 6.600
09 Fehmarn 4.000 6.000 4.700 7.700 7.700 8.200
10 Gromitz 4900 8.000 5.500 7900 8.500 9.000
11 Timmendorfer Strand 6.600 10.000 7.500 9.500 10.600 11.800
12 Traveminde 5.000 8.000 6.700 8.500 8.600 11100
13 Boltenhagen 3.600 7.000 5100 6.500 7.000 8.500
14 KUhlungsborn 5.000 7.000 6.500 9.000 7.700 9100
15 Warneminde 5.800 8.500 5.700 8.600 8.300 8.500
16 Ahrenshoop/Wustrow 7100 10.000 6.000 9.000 8.500 9.000
17 Wieck/Prerow 5.500 10.300 5.500 8.100 7.400 8.400
18 Zingst 6.300 9.200 6.200 8.900 7.500 8.800
19 Binz 4.300 10.300 5.700 7.500 8.200 9.200
20 Sellin 4.400 8.200 5.300 8.200 7.300 11.500
21 Heringsdorf/Usedom 4.500 8.000 5900 10.200 7.200 9.200

G&B Preistrend: Einschdtzung der erzielbaren Kaufpreise fur Standard-Immobilien mit guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienwohnung*:
2 Zimmer, rund 50 m2? Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug, Duschbad, inkl. Einbaukiche, inkl. Parkplatz | Standard-Ferienhaus*: freistehend, mind. 100 m? Wfl., lagetypische Grundsticks-
gréBe, Terrasse/Garten, Vollbad, separates WC, inkl. Einbaukiiche, inkl. Parkplatz | Standard-Neubau-Ferienwohnung*: Neubau-Erstbezug, 2 Zimmer, rund 50 m? Wfl., Balkon/Terrasse,
ohne Aufzug, Duschbad, exkl. Einbaukiche, exkl. Parkplatz | *Erlaubnis fir die Ferienvermietung

Quelle: Grossmann & Berger GmbH, Kartendaten © OpenStreetMap, ODbL 1.0
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Ferienimmobilien

Eine ganz entspannte Anlageform

Ferienimmobilienin-Deutschland habeninden letzten Jahren
immer mehr dn-BedeUting gewonnen und sind somit auch in
den-Fokus von Kapitalanlegern gerickt. In diesem Zusam-
menhangwirdimmerhdufiger der Begriff ,,Betreiberkonzept”
genannt,

Was ist ein Betreiberkonzept?

Vor allem fir Kapitalanleger, die sich eine Ferienimmo-
bilie als Ergdnzung zu ihrem bereits bestehenden Portfolio
wuinschen, aber nicht viel Aufwand mit der Vermietung und
Vermarktung haben mochten, eignen sich Betreiberkon-
zepte als Investitionsmoglichkeit. Das Konstrukt dahinter
ist das Prinzip eines Pachtvertrags.

Im Fall einer Ferienimmobilie, die im Betreiberkonzept an-
geboten wird, funktioniert es so: Der Kaufer erwirbt diese
Art von Ferienimmobilie - Wohnung oder Haus —, wie jede
andere Immobilie Uber einen notariellen Kaufvertrag. Das
Besondere hierbei ist jedoch, dass der Kdufer gleichzeitig
einen Pachtvertrag zu vorher vereinbarten Konditionen mit
einem Pdchter abschlieB3t, der die Immobilie Uber einen vor-
definierten Zeitraum pachtet. Haufig belaufen sich diese
Zeitrdume zundchst auf 10 Jahre mit der Moglichkeit, je-
weils um 5 Jahre zu verldngern. Es sind aber auch Pacht-
laufzeiten von direkt 20 Jahren maoglich. Innerhalb dieser
Pachtlaufzeit obliegt dem Pdachter die Pflege und Instand-
haltung lhrer Immobilie. Abnutzungen am Mobiliar — oft
werden diese Immobilien voll ausgestattet angeboten
— oder beispielsweise an den FuBBbodenbeldgen obliegen
ebenfalls dem Pdchter. Weiterhin tragt er auch die sons-
tigen umlegbaren Betriebskosten — die Verbrauchskosten.
Einzig die Instandhaltung im Bereich ,Dach und Fach”
— Arbeiten an der Fassade, dem Dach oder der Heizung
— bleiben beim EigentUmer bzw. der EigentUmergemein-
schaft. Der Pdchter kimmert sich um die Vermietung, Ver-
waltung und Vermarktung der Immobilie. So auch um die
Betreuung der Feriengdste.

Zwei Arten der Pachtausschittung

01| Grundpachtmodell plus erfolgsabhdngiger Umsatzpacht
Der Kaufer erhdlt monatlich eine vordefinierte Grund-
pacht zu 12 gleichen Teilen, und zwar unabhdngig davon,
ob die Einheit Uberhaupt an Feriengdste vermietet werden
konnte. DarUber hinaus erfolgt am Ende des Jahres — bei
Erreichung eines bestimmten Ergebnisses — die Auszahlung
eines Bonus gemaR Ihrem Miteigentumsanteil.

02 | Anteil am Vermietungsumsatz - der ,,Mietpool"

Hier erfolgt die Auszahlung anhand einer fixen Umsatz-
beteiligung in Hohe von x Prozent am jdahrlichen Vermie-
tungsumsatz, in der Regel abhdngig vom eigenen Mitei-
gentumsanteil. Hier sind Schwankungen im Vergleich zum
Grundpachtmodell maglich, weil die Auszahlungshéhe sich
nach der tatsdchlichen Auslastung richtet.

Beide Modelle finden im Betreiberkonzept Anwendung.
Welches Modell am besten passt, hdngt auch von der Im-
mobilie ab. Ein Nachteil beim Betreiberkonzept ist, dass Ei-
gentUmer ihre Immobilie nicht oder nur in einem sehr kurzen
Zeitraum selbst nutzen kdnnen. Einige Vertrdge erlauben
jedoch eine kostenlose Nutzung von einer Woche in der Ne-
bensaison. Die Flexibilitat, die eigene Ferienwohnung auch
wdahrend der Pachtlaufzeit zu verkaufen, bleibt erhalten,
jedoch muss sich der neue Eigentimer dazu verpflichten, in
den bestehenden Pachtvertrag einzutreten.

Das Betreiberkonzept bietet vor allem den Kapitalanlegern

Vorteile, die wenig Aufwand mit hoher Planungssicherheit
kombinieren wollen.

grossmann-berger.de | Seite 5



Region Flensburger Forde

Deutsche OstseekUste | Ferienimmobilien

Urlaub mit

Erholungsgarantie |_| . TOURISMUS
Die Region Flensburger Foérde im Nordosten Schles- N 2 GLUCKSBURG | KAPPELN |

wig-Holsteins erstreckt sich von der danischen Grenze bei DAMP/BRODERSBY
Flensburg Uber die Schleiregion bei Kappeln bis hin zum
Ostseebad Damp auf der Halbinsel Schwansen. Neben
idealen Bedingungen fur Wassersportler auf Flensburger
Forde und Schlei bietet die abwechslungsreiche Urlaubs-
region zahlreiche teils einsame Badestrdande wie beispiels-
weise Solitide oder Quellental nahe Glicksburg. Natur-
freunde finden Erholungs- und Wandermaglichkeiten in
mehreren Naturschutzgebieten entlang der Kuiste, dar-
unter die Halbinsel Holm und die Geltinger Birk im Norden
sowie der Schwansener See im Suden der Region.

Quelle: RegioStat
51 872

99 125 108 135
2018 2019 2020 2021 2022

@-Aufenthaltsdaver in Tagen Ubernachtungen in Tsd. Gésteankiinfte in Tsd.

GLUCKSBURG G&B Preistrend | Wohnungen Bestand
Entfernung nach 2023 | Flensburger Férde | KP Ferienwohnung | in €/m? WHl.

@ HAMBURG

o ca. 770 km i | 3400€ &-Kaufpreis
Glicksburg
........ 6.000 € | Max.-Kaufpreis
Fol_lo] BERLIN
HANNOVER ca. 450 km
ca.330 km
— ] 3s00€
N n
KOLN LEIPZIG appe 7.000 € |
ca. 580 km ca. 560 km
FRANKFURT
ca. 660 km :I 3.300 €
STUTTGART Damp
ca.820 km 5.000 €
MUNCHEN Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai
ca. 920 km G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit

guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienwohnung*:
2 Zimmer, rund 50 m? Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug, Duschbad, inkl. Einbaukiiche,
inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fur die Ferienvermietung

grossmann-berger.de | Seite 6



Region Flensburger Forde

Deutsche OstseekUste | Ferienimmobilien

Key Facts
@ Preise pro Nacht' | 2023

135 € | Hauptsaison
110 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 62.663 | Gasteankinfte
+59,5% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

ca.190.329 | Ubernachtungen
+32,8% | Veranderung Anzahl ggi. Vorjahr

3,0 Tage | @ Aufenthaltsdauver
-0,6 Tage | Verdanderung ggu. Vorjahr

Key Facts
@ Preise pro Nacht' | 2023

120 € | Hauptsaison
95 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 126.720 | Gasteankinfte
+33,1% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

ca. 681.831| Ubernachtungen
+24,2% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

5,4 Tage | @ Aufenthaltsdaver
-0,4 Tage | Veranderung ggu. Vorjahr

Key Facts
@ Preise pro Nacht' | 2023

160 € | Hauptsaison
125 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 23.668 | Gasteankinfte
+441% | Veranderung Anzahl ggU. Vorjahr

ca. 182.975 | Ubernachtungen
+11,0% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

7,7 Tage | @ Aufenthaltsdauer
-2,3 Tage | Verdnderung ggu. Vorjahr

Quellen: Statistische Amter fir Hamburg, Schleswig-Holstein und
Mecklenburg-Vorpommern | Eigene Berechnungen | "FeWo 50 m? | 2 Personen
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G&B Preistrend | Wohnungen Neubau
2023 | Flensburger Férde | KP Ferienwohnung | in €/m?2 Wl

Max.-Kaufpreis 7.500
] Y .l
5.000 5.600 5.000
@-Kaufpreis
Glicksburg Kappeln Damp

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Neubau-Ferien-
wohnung*: Neubau-Erstbezug, 2 Zimmer, rund 50 m2 Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug,
Duschbad, exkl. Einbaukiche, exkl. Parkplatz | *Erlaubnis fUr die Ferienvermietung

G&B Preistrend | Hduser Bestand
2023 | Flensburger Férde | KP Ferienhaus | in €/m?2 WHl.

3.800 € @-Kaufpreis
6.000 € | Max.-Kaufpreis

Glicksburg

]3.200€

Kappeln
5.000 €

]3.200€

Damp
5.000 €

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fur Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienhaus*: frei-
stehend, mind. 100 m? Wfl.,, lagetypische GrundsticksgréBe, Terrasse/Garten, Vollbad,
separates WC, inkl. Einbaukiche, inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fir die Ferienvermietung

grossmann-berger.de | Seite 7



Region Kiel-Eckernforde 202 =

Deutsche OstseekUste | Ferienimmobilien

Stand: 2023/Mai

Glicksmomente
an der Kieler Forde

> > Rund um die Eckernférder Bucht, entlang der Kieler
Forde bis Uber Todendorf im Osten bietet die Region
Kiel-Eckernférde ein breit gefdchertes Angebot fir ihre
Urlaubsgdste. Von idyllischen Natur- und Kurstranden
im Schwedeneck Uber Kulturangebote in der historischen
Eckernférder Altstadt ist auch die Landeshauptstadt Kiel
mit ihrem Hafen, maritimen Flair und unterschiedlichsten
Kultur- und Freizeitangeboten ein beliebtes Ausflugsziel.
Neben Eckernforde locken die Ostseebdder Laboe und
Schoénberg 6stlich der Landeshauptstadt ihre Gaste mit
langgezogenen, feinsandigen weil3en Stranden, wahrend
das seendurchzogene Inland mit diversen Naturschutz-
gebieten viele weitere Erholungs- und Ausflugsmoglich-
keiten bietet. <<

ECKERNFORDE
Entfernung nach

°
HAMBURG
~>ca. 120 km

Fol—l@ ° BERLIN
HANNOVER -~ ca. 400 km
~> ca.280 km

°
LEIPZIG
>~ ca. 500 km

KOLN «
-~ ca. 540 km

FRANKFURT N
> ca. 610 km

STUTTGART
-~ ¢a.780 km

MUNCHEN N
~> ca.880 km

TOURISMUS
> ECKERNFORDE | LABOE |
SCHONBERG
Quelle: RegioStat
741 752 5,7 i

5,3
4,9
-—I\.__._ﬂ_.
150 151 108 120 147
2018 2019 2020 2021 2022

@-Aufenthaltsdaver in Tagen Ubernachtungen in Tsd. Gésteankiinfte in Tsd.

G&B Preistrend | Wohnungen Bestand
2023 | Region Kiel-Eckernférde | KP Ferienwohnung | in €/m?2 Wl

4.200 € @-Kaufpreis
Eckernférde
6.200 € | Max.Kaufpreis
4.900 €
Laboe

Schénberg
5.600 €

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienwohnung*:
2 Zimmer, rund 50 m? Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug, Duschbad, inkl. Einbaukiiche,
inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fur die Ferienvermietung

grossmann-berger.de | Seite 8



Region Kiel-Eckernforde

Deutsche OstseekUste | Ferienimmobilien

Key Facts
@ Preise pro Nacht' | 2023

130 € | Hauptsaison
95 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 59.142 | Gasteankinfte
+24,1% | Verdanderung Anzahl ggu. Vorjahr

ca.182.315 | Ubernachtungen
+11,6% | Veranderung Anzahl ggU. Vorjahr

3,1Tage | @ Aufenthaltsdauer
-0,3 Tage | Verdnderung ggu. Vorjahr

Key Facts
@ Preise pro Nacht' | 2023

140 € | Hauptsaison
85 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 27.518 | GasteankiUnfte
+14,4% | Veranderung Anzahl ggU. Vorjahr

ca.159.100 | Ubernachtungen
+9,3% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

5,8 Tage | @ Aufenthaltsdauver
-0,3 Tage | Verdnderung ggu. Vorjahr

Key Facts
@ Preise pro Nacht' | 2023

10 € | Hauptsaison
90 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 60.536 | Gasteankinfte
+24,3% | Veranderung Anzahl ggU. Vorjahr

ca. 432.844 | Ubernachtungen
+11,2% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

7,2 Tage | @ Aufenthaltsdauer
-0,8 Tage | Verdanderung ggu. Vorjahr

Quellen: Statistische Amter fir Hamburg, Schleswig-Holstein und
Mecklenburg-Vorpommern | Eigene Berechnungen | "FeWo 50 m? | 2 Personen

Schlei
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G&B Preistrend | Wohnungen Neubau
2023 | Region Kiel-Eckernférde | KP Ferienwohnung | in €/m? Wl

Max.-Kaufpreis

7.000 7.000 7.500
] - ]
6.300 6.000 6.200
@-Kaufpreis
Eckernférde Laboe Schénberg

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Neubau-Ferien-
wohnung*: Neubau-Erstbezug, 2 Zimmer, rund 50 m2 Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug,
Duschbad, exkl. Einbaukiche, exkl. Parkplatz | *Erlaubnis fUr die Ferienvermietung

G&B Preistrend | Hduser Bestand
2023 | Region Kiel-Eckernférde | KP Ferienhaus | in €/m?2 WA,

4.300 € @-Kaufpreis

Max.-Kaufpreis  7.000 € |

Eckernférde

4.600 €

Laboe
8.000 € |

Schénberg

[ ]3.500€
6.000 €

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fur Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienhaus*: frei-
stehend, mind. 100 m? Wfl.,, lagetypische GrundsticksgréBe, Terrasse/Garten, Vollbad,
separates WC, inkl. Einbaukiche, inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fir die Ferienvermietung

grossmann-berger.de | Seite 9



Region Fehmarn

Deutsche OstseekUste | Ferienimmobilien

Entspannte Auszeit
auf der Sonneninsel

Vom Ostseebad Hohwacht im Westen, entlang der
KUste Uber Heiligenhafen und rund um die Insel Fehmarn
bis zum Ostseeheilbad Kellenhusen an der LUbecker Bucht,
erstreckt sich die Ferienregion Fehmarn. Die Sonneninsel
Fehmarn bietet neben einer Vielzahl von Ostseestranden
mit perfekten Surf-Bedingungen auch nahezu endlose
Fahrradstrecken Uber die gesamte Insel und verbindet
Uber die Vogelfluglinie per Fdhre Deutschland mit Da-
nemark. Im Ostseebad Hohwacht, das sich den Charme
eines kleinen Fischerdorfes Uber die Jahre bewahrt hat,
finden sich lange weil3e Sandstrande und mehrere Land-
schafts- und Naturschutzgebiete an kleineren und gro-
Beren Binnengewdssern. Heiligenhafen dagegen bietet
neben der schénen Altstadt und vielen Kilometern Sand-
stranden auch mehrere Yachthafen fur wassersportbe-
geisterte Besucher.

FEHMARN
Entfernung nach

@ HAMBURG
@ ‘. ca.150 km

Fol—loj BERLIN
HANNOVER ca. 400 km
ca.300 km
KOLN LEIPZIG
ca. 570 km ca. 520 km
FRANKFURT
ca. 640 km
STUTTGART
ca.800 km
MUNCHEN
ca. 920 km

TOURISMUS
> FEHMARN | HOHWACHT |
HEILIGENHAFEN

A_r

Quelle: RegioStat 5.7
2.147 5,3 2.147
1.980
4,9
47 47 1.827 1.892

- . O O, =

426 454 343 333 438

2018 2019 2020 2021 2022

@-Aufenthaltsdaver in Tagen Ubernachtungen in Tsd. Gésteankiinfte in Tsd.

G&B Preistrend | Wohnungen Bestand
2023 | Region Fehmarn | KP Ferienwohnung | in €/m? WAl

@-Kaufpreis | 5.100 €
Hohwacht
Max.-Kaufpreis 8.600 € |
4.300 €
Heiligenhafen
6.200 € |
4.700 €
Fehmarn
7.700 € |

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienwohnung*:
2 Zimmer, rund 50 m? Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug, Duschbad, inkl. Einbaukiiche,
inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fur die Ferienvermietung

grossmann-berger.de | Seite 10



Region Fehmarn 2022

Deutsche OstseekUste | Ferienimmobilien

Fehmarn
Key Facts

@ Preise pro Nacht' | 2023

120 € | Hauptsaison
85 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 232.333 | Gdsteankinfte
+26,7% | Verdnderung Anzahl ggu. Vorjahr

ca. 1.290.329 | Ubernachtungen
+10,2% | Verdnderung Anzahl ggU. Vorjahr

5,6 Tage | @ Aufenthaltsdauver
-0,8 Tage | Verdnderung ggu. Vorjahr

Hohwacht
Key Facts

@ Preise pro Nacht' | 2023

150 € | Hauptsaison
110 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 44.875 | Gasteankinfte
+40,4% | Veranderung Anzahl ggU. Vorjahr

ca.196.088 | Ubernachtungen
+11,2% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

4,4 Tage | @ Aufenthaltsdaver
-0,8 Tage | Verdnderung ggu. Vorjahr

Heiligenhafen
Key Facts

@ Preise pro Nacht' | 2023

130 € | Hauptsaison
95 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 160.782 | Gasteankinfte
+36,8% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

ca. 661.067 | Ubernachtungen
+21,5% | Verénderung Anzahl ggu. Vorjahr

4,1Tage | @ Aufenthaltsdauer
-0,5 Tage | Verdnderung ggu. Vorjahr

Quellen: Statistische Amter fir Hamburg, Schleswig-Holstein und
Mecklenburg-Vorpommern | Eigene Berechnungen | "FeWo 50 m? | 2 Personen

Stand: 2023/Mai

|

Rk Kellenhusen

SChIeSW|g-

v

G&B Preistrend | Wohnungen Neubau
2023 | Region Fehmarn | KP Ferienwohnung | in €/m?2 WHl.

Max.-Kaufpreis

8.500
7.500 7.500
u - ]
6.500 6.200 6.500
@-Kaufpreis
Hohwacht Heiligenhafen Fehmarn

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Neubau-Ferien-
wohnung*: Neubau-Erstbezug, 2 Zimmer, rund 50 m? Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug,
Duschbad, exkl. Einbaukiche, exkl. Parkplatz | *Erlaubnis fUr die Ferienvermietung

G&B Preistrend | Hduser Bestand
2023 | Region Fehmarn | KP Ferienhaus | in €/m? WAl.

4.100 € @-Kaufpreis

Max.-Kaufpreis

Hohwacht

9.400 € |

Heiligenhafen

Fehmarn

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienhaus*: frei-
stehend, mind. 100 m? Wfl,, lagetypische GrundsticksgréBe, Terrasse/Garten, Vollbad,
separates WC, inkl. Einbaukiche, inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fir die Ferienvermietung

grossmann-berger.de | Seite 11



Region Libecker Bucht

Deutsche OstseekUste | Ferienimmobilien

Ein Lieblingsstrand
fir jedermann

Die Region LUbecker Bucht erstreckt sich von Gromitz
im Norden entlang der Kuste Uber den Timmendorfer Strand
und Traveminde bis ins mecklenburg-vorpommerische Kalk-
horst. Als eine der beliebtesten Urlaubsregionen der deut-
schen OstseekUste ist die enorme Dichte an Ostseebddern
und -heilbddern entlang der Kiste prdagend. Der Timmen-
dorfer Strand ladt zum Flanieren ein und bietet viele Veran-
staltungen, wahrend Neustadt in Holstein und Traveminde
mit historischen Fischereihdfen ihre Gaste locken. Die rund
4 km lange Promenade und der neue ,DUnenpark” sind neben
Seebricke und Yachthafen die Highlights in Gromitz. Das alte
Fischerdorf Haffkrug oder die Ostseetherme in Scharbeutz
laden zum Entspannen ein. Ein ganz besonderer Pluspunkt
ist die optimale Erreichbarkeit mit der Regionalbahn, so lohnt
sich fur Gaste aus der Hamburger Metropolregion auch ein
Tagestrip nach Timmendorf oder Traveminde.

TRAVEMUNDE
Entfernung nach

@ HAMBURG
@ 7 ca. 80 km

Fol_lo) BERLIN
HANNOVER ca. 320 km
ca. 240 km
KOLN LEIPZIG
ca. 570 km ca. 470 km
FRANKFURT
ca. 570 km
STUTTGART
ca.730 km
MUNCHEN
ca. 860 km

TOURISMUS
> TRAVEMUNDE | GROMITZ |
TIMMENDORFER STRAND

Quelle: RegioStat

53
5,1 : 3.825
3.375 3'5=72 : : ><=
4,5 44 3.235 i
2.968

- 2«

754 811 583 608 811

2018 2019 2020 2021 2022

@-Aufenthaltsdaver in Tagen Ubernachtungen in Tsd. Gésteankiinfte in Tsd.

G&B Preistrend | Wohnungen Bestand
2023 | Lubecker Bucht | KP Ferienwohnung | in €/m?2 WHfl.

. @-Kaufpreis 5.500 €
Grémitz
Max.-Kaufpreis 7.900 € |
Timmendorfer | 7.500 €
i 9.500 € |
| 6.700 €
Traveminde
8.500 €

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienwohnung*:
2 Zimmer, rund 50 m? Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug, Duschbad, inkl. Einbaukiiche,
inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fur die Ferienvermietung

grossmann-berger.de | Seite 12



Region Libecker Bucht

Deutsche OstseekUste | Ferienimmobilien

Key Facts
@ Preise pro Nacht' | 2023

160 € | Hauptsaison
95 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 307.448 | Gasteankinfte
+47,8% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

ca. 1.173.546 | Ubernachtungen
+26,6% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

3,8 Tage | @ Aufenthaltsdauer
-0,6 Tage | Verdanderung ggu. Vorjahr

Key Facts
@ Preise pro Nacht' | 2023

125 € | Hauptsaison
95 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 226.553 | Gasteankinfte
+27,3% | Veranderung Anzahl ggU. Vorjahr

ca. 1.340.640 | Ubernachtungen
+14,4% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

5,9 Tage | @ Aufenthaltsdauver
-0,7 Tage | Verdnderung ggu. Vorjahr

Key Facts
@ Preise pro Nacht' | 2023

140 € | Hauptsaison
100 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 277.021 | GasteankiUnfte
+24,6% | Verdanderung Anzahl ggu. Vorjahr

ca. 1.310.788 | Ubernachtungen
+15,8% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

4,7 Tage | @ Aufenthaltsdauver
-0,4 Tage | Verdanderung ggu. Vorjahr

Quellen: Statistische Amter fir Hamburg, Schleswig-Holstein und
Mecklenburg-Vorpommern | Eigene Berechnungen | "FeWo 50 m? | 2 Personen

w'.‘e‘ 7 . ! “of ‘/ G ! ,jf
3 Py, gk O v
Schleswig- -
. Neustadt” 5 FSERL
Ho_Istel‘n ipHolsteinsa
® o d
"_.véier%dorf
. : ) ,f:"“‘\»~,~‘»"l:|u:1‘:¢~<rug

parae 1
: e\x,k’r lenburg- -

Vorpommern

G&B Preistrend | Wohnungen Neubau
2023 | Lubecker Bucht | KP Ferienwohnung | in €/m?2 Wfl.

12.000 11.500
Max.-Kaufpreis
8.500 =
. 9.000 s.z.oo
7.500
@-Kaufpreis
Grémitz Timmendorfer Strand Traveminde

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Neubau-Ferien-
wohnung*: Neubau-Erstbezug, 2 Zimmer, rund 50 m2 Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug,
Duschbad, exkl. Einbaukiche, exkl. Parkplatz | *Erlaubnis fUr die Ferienvermietung

G&B Preistrend | Hduser Bestand
2023 | Lubecker Bucht | KP Ferienhaus | in €/m?2 Wfl.

4.900 € @-Kaufpreis
Grémitz
Max.-Kaufpreis 8.000 € |
Timmendorfer | 6.600 €
Strand 10.000 €
5.000 €
Traveminde
8.000 €

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienhaus*: frei-
stehend, mind. 100 m? Wfl,, lagetypische GrundsticksgréBe, Terrasse/Garten, Vollbad,
separates WC, inkl. Einbaukiche, inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fir die Ferienvermietung

grossmann-berger.de | Seite 13



Region Mecklenburger Bucht 202>

Deutsche OstseekUste | Ferienimmobilien

Stand: 2023/Mai

Urlaub mit historischer
Badekultur

- > Die Mecklenburger Bucht umfasst das Gebiet vom Ost-
seebad Boltenhagen im Westen, die Insel Poel und KUh-
lungsborn sowie die Hansestddte Wismar und Rostock mit
Warnemunde bis zum Ostseeheilbad Graal-Miritz im Osten.
Westmecklenburg besticht durch atemberaubende Land-
schaften, zum Beispiel die Rostocker Heide, und eine Vielzahl
von Seebddern und Seeheilbddern entlang der Kuste. Bolten-
hagens SteilkUste, die ,WeiBe Wiek" und alte Villen entlang
der Promenade locken viele Besucher in das Heilbad. Fur
Architekturliebhaber bietet die Hansestadt Wismar, deren
Altstadt seit 2002 als UNESCO-Weltkulturerbe anerkannt
ist, ein Highlight mit seinen historischen Gebduden in Back-
steingotik. In KUhlungsborn kann man neben dem rund 6 km
langen Strand auch Erholung im Stadtwald finden und die
Insel Poel bietet sich fur ausgedehnte Fahrradtouren zwi-
schen Salzwiesen und Rapsfeldern an. < <

KUHLUNGSBORN
Entfernung nach

[ ]
HAMBURG
-~ ca. 170 km

Fol—l@ ° BERLIN
HANNOVER ~>ca.270 km
-~ ¢a.320 km

°
LEIPZIG
> ca. 420 km

KOLN «
-~ ca. 590 km

FRANKFURT N
ca. 650 km

STUTTGART
~>ca.860 km

MUNCHEN N
-~ ca. 810 km

TOURISMUS

> KUHLUNGSBORN |

BOLTENHAGEN | WARNEMUNDE
Quelle: RegioStat

4.510 2,6 4.332
3.942

-0,1
3.366 3.209 Tage 25

1.722
+43%

2,3 1.748

1.319 1.220

2018 2019 2020 2021 2022

@-Aufenthaltsdaver in Tagen Ubernachtungen in Tsd. Gésteankiinfte in Tsd.

G&B Preistrend | Wohnungen Bestand
2023 | Mecklenburger Bucht | KP Ferienwohnung | in €/m?2 Wfl.

5.100 € @-Kaufpreis

6.500 € | Max.-Kaufpreis

Boltenhagen

| 6.500 €
9.000 € |

Kuhlungsborn

5.700 €

8.600 € |

Warnemiinde

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienwohnung*:
2 Zimmer, rund 50 m? Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug, Duschbad, inkl. Einbaukiiche,
inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fur die Ferienvermietung

grossmann-berger.de | Seite 14



Region Mecklenburger Bucht

Deutsche OstseekUste | Ferienimmobilien

Key Facts
@ Preise pro Nacht' | 2023

135 € | Hauptsaison
85 € | Nebensaison
Tourismus | 2022

ca. 377.501 | Gdasteankinfte
+43,7% | Verdnderung Anzahl ggU. Vorjahr

ca. 2.068.719 | Ubernachtungen
+32,2% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

5,5 Tage | @ Aufenthaltsdauver
-0,5 Tage | Verdanderung ggu. Vorjahr

Key Facts
@ Preise pro Nacht' | 2023

155 € | Hauptsaison
85 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 196.412 | Gdasteankinfte
+50,5% | Veranderung Anzahl ggU. Vorjahr

ca. 1.088.412 | Ubernachtungen
+33,1% | Veranderung Anzahl ggU. Vorjahr

5,5 Tage | @ Aufenthaltsdauver
-0,7 Tage | Verdnderung ggu. Vorjahr

Key Facts
@ Preise pro Nacht' | 2023

130 € | Hauptsaison
95 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 356.489 | Gasteankinfte
+42,1% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

ca. 1.174.524 | Ubernachtungen
+421% | Veranderung Anzahl gguU. Vorjahr

3,3 Tage | @ Aufenthaltsdauver
-0,3 Tage | Verdanderung ggu. Vorjahr

Quellen: Statistische Amter fir Hamburg, Schleswig-Holstein und
Mecklenburg-Vorpommern | Eigene Berechnungen | "FeWo 50 m? | 2 Personen

S

e, [
Heiligendomm "R

* Mecklenbusg-. ;
Vorpemmern -

»«\'~ By I S ! '.I. 3 TiE 1;.;"

G&B Preistrend | Wohnungen Neubau
2023 | Mecklenburger Bucht | KP Ferienwohnung | in €/m2 WHl.

Max.-Kaufpreis 10.000
8.500 8.500
L]
n . 8.500
7.000 7.000
@-Kaufpreis
Boltenhagen Kuhlungsborn Warnemiinde

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Neubau-Ferien-
wohnung*: Neubau-Erstbezug, 2 Zimmer, rund 50 m2 Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug,
Duschbad, exkl. Einbaukiche, exkl. Parkplatz | *Erlaubnis fUr die Ferienvermietung

G&B Preistrend | Hduser Bestand
2023 | Mecklenburger Bucht | KP Ferienhaus | in €/m2 Wfl.

[ ]3s00€

@-Kaufpreis

Boltenhagen
7.000 € | Max.-Kaufpreis

5.000 €

7.000 € |

Kihlungsborn

5.800 €

8.500 € |

Warnemiinde

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienhaus*: frei-
stehend, mind. 100 m? Wfl,, lagetypische GrundsticksgréBe, Terrasse/Garten, Vollbad,
separates WC, inkl. Einbaukiche, inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fir die Ferienvermietung

grossmann-berger.de | Seite 15
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Region Fischland-Darf3-Zingst

Deutsche OstseekUste | Ferienimmobilien

Urlaub an der KiUste - ein
unvergessliches Erlebnis

Die Region Fischland-Dar3-Zingst im Norden Mecklen-
burg-Vorpommerns bietet einen Urlaub der Gegensdtze.
Wdhrend im Norden der Halbinsel rund 60 km Sand-
strand entlang der OstseekUste entdeckt werden kdnnen,
bietet der sidliche Teil der Region mit seinen Bodden
ruhige Binnengewdsser mit idyllischen Uferlandschaften
und Waldern. Mit ihren Stranden locken unter anderem
die Ostseebdder und -heilbdader Dierhagen, Ahrenshoop,
Woustrow, Zingst und Prerow jdhrlich eine Vielzahl an
Gasten auf die beliebte Halbinsel. Hier herrschen ideale
Bedingungen zum Baden und fUr unterschiedlichste Was-
sersportaktivitdten. FOr Naturinteressierte bieten der
DarBwald oder der Nationalpark Vorpommersche Bod-
denlandschaft im Osten der Region mogliche Ausflugs-
und Wanderziele. Die Region kann auch optimal mit dem
Fahrrad erkundet werden.

Z 1 NGST
Entfernung nach

_@ HAMBURG
@ L ca. 260 km

Fol—loj BERLIN
HANNOVER ca. 290 km
ca. 370 km
KOLN LEIPZIG
ca. 670 km ca. 4400 km
FRANKFURT
ca. 730 km
STUTTGART
ca.880 km
MUNCHEN
ca. 870 km

TOURISMUS
> ZINGST | AHRENSHOOP/
WUSTROW | PREROW/WIECK

A

Quelle: RegioStat

6,3

6,0

5,1
2.449

2.034

1.788 1.930

b—ur @ 5 ——10

2018 2019 2020 2021 2022

@-Aufenthaltsdaver in Tagen Ubernachtungen in Tsd. Gésteankiinfte in Tsd.

G&B Preistrend | Wohnungen Bestand
2023 | Fischland-DarB-Zingst | KP Ferienwohnung | in €/m?2 Wfl.

@-Kaufpreis 6.000 €

Max.-Kaufpreis

Ahrenshoop 5000 ¢ |

5.500 €

8.100 € |

Prerow

| 6.200 €
8.900 € |

Zingst

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienwohnung*:
2 Zimmer, rund 50 m? Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug, Duschbad, inkl. Einbaukiiche,
inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fur die Ferienvermietung

grossmann-berger.de | Seite 16



Region Fischland-Darf3-Zingst

Deutsche OstseekUste | Ferienimmobilien

Key Facts
@ Preise pro Nacht' | 2023

180 € | Hauptsaison
110 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 202.700 | GasteankiUnfte
+17,3% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

ca. 1.165.091 | Ubernachtungen
+5,7% | Verdnderung Anzahl ggu. Vorjahr

5,7 Tage | @ Aufenthaltsdauver
-0,6 Tage | Verdanderung ggu. Vorjahr

Key Facts
@ Preise pro Nacht' | 2023

210 € | Hauptsaison
120 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 126.613 | Gdsteankinfte
+65,6% | Verdnderung Anzahl ggU. Vorjahr

ca. 674.748 | Ubernachtungen
+89,4% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

5,3 Tage | @ Aufenthaltsdauver
+0,7 Tage | Veranderung ggU. Vorjahr

Key Facts
@ Preise pro Nacht' | 2023

175 € | Hauptsaison
85 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 81.750 | Gdasteankinfte
+12,0% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

ca. 609.655 | Ubernachtungen
+5,9% | Veranderung Anzahl ggU. Vorjahr

7,5 Tage | @ Aufenthaltsdauver
-0,4 Tage | Verdnderung ggu. Vorjahr

Quellen: Statistische Amter fir Hamburg, Schleswig-Holstein und
Mecklenburg-Vorpommern | Eigene Berechnungen | "FeWo 50 m? | 2 Personen

Mecklenburg-

Ribnitz-
~, Damgarten |-

Vorpommern
) 4
B

G&B Preistrend | Wohnungen Neubau

2023 | Fischland-DarB3-Zingst | KP Ferienwohnung | in €/m? Wfl.

Max.-Kaufpreis

9.(:00 8.400 9.000
8.500 L] .
7.400 7.500
@-Kaufpreis
Ahrenshoop Prerow Zingst

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Neubau-Ferien-
wohnung*: Neubau-Erstbezug, 2 Zimmer, rund 50 m2 Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug,
Duschbad, exkl. Einbaukiche, exkl. Parkplatz | *Erlaubnis fUr die Ferienvermietung

G&B Preistrend | Hduser Bestand
2023 | Fischland-Dar3-Zingst | KP Ferienhaus | in €/m?2 W,

@-Kaufpreis | 7.100 €

Ahrenshoop

Max.-Kaufpreis 10.000 € |

5.500 €
Prerow
10.300 € |
6.300 €
Zingst
9.200 € |

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienhaus*: frei-
stehend, mind. 100 m? Wfl,, lagetypische GrundsticksgréBe, Terrasse/Garten, Vollbad,
separates WC, inkl. Einbaukiche, inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fir die Ferienvermietung
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Region Rigen-Usedom 207 =

Deutsche OstseekUste | Ferienimmobilien Stand: 2023/Mai
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Aktivurlaub
inmitten der Natur

> Deutschlands Rugen-Usedom bildet die 6stlichste Ur-
laubsregion der deutschen OstseekUste und umfasst die
Inseln Rugen, Hiddensee und Usedom, die sich bis zur pol-
nischen Grenze erstreckt. RUgen als gréBte Insel Deutsch-
lands bietet ein breit gefdchertes Angebot fur seine Gdaste.
Badeurlaub an den weitlgufigen Stranden der KUste sowie
das vielseitige Hinterland der Insel bieten Urlaubern viele
verschiedene Anreize. Das Ostseebad Binz im Osten ist
dazu auch per ICE erreichbar. Die autofreie Insel Hiddensee
bietet vor allem Erholung von Hektik und Alltag. Usedom
vereint eine Vielzahl von feinsandigen Strdnden entlang
der Ostseebdder in der Kistenregion und ruhige Binnenge-
wdsser mit dem Achterwasser und dem Stettiner Haff im
Inland. Aus dem Ostseeheilbad Heringsdorf ist man zudem
in kUrzester Zeit im polnischen Swineminde. <<

BINZ/RUGEN
Entfernung nach

[ ]
HAMBURG
> ca.320 km

L
° BERLIN

HANNOVER ~>ca. 310 km

> ca. 450 km

°
KOLN « LEIPZIG
-~ ca. 740 km >~ ca. 510 km

FRANKFURT N
ca. 800 km

STUTTGART
-~ ¢ca.950 km

MUNCHEN N
~>¢ca. 900 km

TOURISMUS
> BINZ | SELLIN |
HERINGSDORF/ZINNOWITZ

Quelle: RegioStat
5,8

6.893

5.820

53
4,9
+41%
1.192 1.390 1.010 865 1.217
2018 2019 2020 2021 2022

@-Aufenthaltsdaver in Tagen Ubernachtungen in Tsd. Gésteankiinfte in Tsd.

G&B Preistrend | Wohnungen Bestand
2023 | Region Rugen-Usedom | KP Ferienwohnung | in €/m? WHl.

@-Kaufpreis 5.700 €

Max.-Kaufpreis 7.500 € |

Binz

5.300 €
Sellin

8.200 € |

5.900 €

Heringsdorf
10.200 €

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienwohnung*:
2 Zimmer, rund 50 m? Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug, Duschbad, inkl. Einbaukiiche,
inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fur die Ferienvermietung

grossmann-berger.de | Seite 18



Region Rigen-Usedom 207 =

Deutsche OstseekUste | Ferienimmobilien

Binz | RGgen
Key Facts

@ Preise pro Nacht' | 2023

160 € | Hauptsaison
100 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 396.143 | Gdasteankinfte
+51,2% | Verdanderung Anzahl ggu. Vorjahr

ca. 2.062.560 | Ubernachtungen
+35,3% | Verdnderung Anzahl ggU. Vorjahr

5,2 Tage | @ Aufenthaltsdaver
-0,6 Tage | Verdanderung ggu. Vorjahr

Sellin | RUgen
Key Facts

@ Preise pro Nacht' | 2023

120 € | Hauptsaison
70 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 122,194 | Gdsteankinfte
+31,8% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

ca. 636.485 | Ubernachtungen
+15,2% | Veranderung Anzahl ggu. Vorjahr

5,2 Tage | @ Aufenthaltsdauver
-0,7 Tage | Verdnderung ggu. Vorjahr

Heringsdorf | Usedom
Key Facts

@ Preise pro Nacht' | 2023

135 € | Hauptsaison
90 € | Nebensaison

Tourismus | 2022

ca. 532.856 | GasteankiUnfte
+35,6% | Verdanderung Anzahl ggi. Vorjahr

ca. 2.900.846 | Ubernachtungen
+24,6% | Veranderung Anzahl ggU. Vorjahr

5,4 Tage | @ Aufenthaltsdaver
-0,5 Tage | Verdnderung ggu. Vorjahr

Quellen: Statistische Amter fir Hamburg, Schleswig-Holstein und
Mecklenburg-Vorpommern | Eigene Berechnungen | "FeWo 50 m? | 2 Personen

Stand: 2023/Mai
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G&B Preistrend | Wohnungen Neubau
2023 | Region Rugen-Usedom | KP Ferienwohnung | in €/m?2 Wl

g SN

Max.-Kaufpreis 11.000
2500 9.200
u [
8.000 8.000 ; 2.00
@-Kaufpreis .
Binz Sellin Heringsdorf

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Neubau-Ferien-
wohnung*: Neubau-Erstbezug, 2 Zimmer, rund 50 m2 Wfl., Balkon/Terrasse, ohne Aufzug,
Duschbad, exkl. Einbaukiche, exkl. Parkplatz | *Erlaubnis fUr die Ferienvermietung

G&B Preistrend | Hduser Bestand
2023 | Region Rigen-Usedom | KP Ferienhaus | in €/m?2 WHl.

4.300 € @-Kaufpreis
Binz
Max.-Kaufpreis 10.300 € |

4.400 €

Sellin
8.200 € |

4.500 €

Heringsdorf
8.000 € |

Quelle: Grossmann & Berger GmbH | Stand: 2023/Mai

G&B Preistrend: Einschatzung der erzielbaren Kaufpreise fir Standard-Immobilien mit
guter Bausubstanz und Ausstattung in guter Wohnlage | Standard-Ferienhaus*: frei-
stehend, mind. 100 m? Wfl,, lagetypische GrundsticksgréBe, Terrasse/Garten, Vollbad,
separates WC, inkl. Einbaukiche, inkl. Parkplatz | *Erlaubnis fir die Ferienvermietung

grossmann-berger.de | Seite 19



Ferienimmobilien

Erfolgreich vermieten

Sind Sie EigentUmer/-in einer
Ferienimmobilie und wollen diese saison-
Ubergreifend bestmaoglich vermietet
wissen? Wir haben fur Sie eine Checkliste
erstellt. Ihre Immobilie wird mit diesen
zusatzlichen Annehmlichkeiten von einer

hohen Auslastung profitieren.

Praktisches

01| Professionelle Présentation Bilder sagen mehr
als tausend Worte. Vermarkten Sie lhre Immobilie mit
professionellen, einladenden Fotos.

02 | 24-Stunden-Check-in  Ermaglichen  Sie Ihren
Gdsten eine stressfreie Anreise durch eine kontaktlose
SchlUsselUbergabe, wie z.B. ein automatisches/elektroni-
sches SchlieBsystem/SchliUsselkasten etc.

03 | Parkplatz Die meisten Gaste reisen mit dem Auto
an. Ein Parkplatz direkt vor der Haustir wdre optimal.
Denken Sie auch an Elektrofahrzeuge und informieren Sie
Ilhre Gaste Uber die ndchstgelegene Ladestation.

04 | Mobiliar und technische Ausstattung Ver-
wenden Sie Zeit und Geld fur eine geschmackvolle Ein-
richtung. Zudem werden schnelles Wifi und ein Smart-TV
mit der Moglichkeit, auf Streaming-Dienste zugreifen zu
konnen, von vielen Gdsten erwartet. Stellen Sie |hre Gdste
zufrieden und erhalten Sie somit erstklassige Bewertungen.

FUR DIE AUS-
STATTUNG IHRER FERIENIM-
MOBILIE SOLLTE DIE JEWEI-

LIGE SEIN.
VERSETZEN SIE SICH IN DIE
DES UND

BEANTWORTEN SIE SICH
SELBST DIE FRAGEN: ,WAS
ICH UND WAS
ICH MIR?"

Schlafzimmer

05 | Bettwdsche Achten Sie auf qualitativ hochwertige
Materialien, die lange halten und sich gut waschen lassen.
Den Unterschied werden lhre Gdaste bemerken. 06 | Mat-
ratzen Im Urlaub wollen wir uns ausgeruht und wohl fihlen.
Statten Sie die Betten mit hochwertigen Matratzen aus.
Bieten Sie einen Topper an. 07 | Verdunklungsvorhdnge lhre
Gaste wollen eines: ausschlafen. Dabei helfen Verdunklungs-
vorhdnge oder Jalousien in den Schlafzimmern. 08 | Moski-
tonetze Wenn die Schlafzimmerfenster lhrer Immobilie es
zulassen, sollten Sie Moskitonetze an deren Rahmen an-
bringen, um lhre Gdste nachts vor den Plagegeistern zu
schiutzen. 09 | Klimaanlage Wenn Gdste wahrend der heilBen
Jahreszeit ankommen, wird es ihren Komfort erheblich ver-
bessern, wenn sie den Bereich, in dem sie sich ausruhen,
abkUhlen konnen. Falls lhre Immobilie keine Klimaanlage
installiert hat, sollten Sie mindestens einen Ventilator pro
Schlafzimmer haben, um sie nachts mit einer kihlen Brise
ZU versorgen.

Badezimmer

10 | Badausstattung Ausreichend Toilettenpapier sollte der
Standard sein. Aber um lhren Gdsten ein erneutes Wow-
Gefihl zu vermitteln, konnen Sie mit der Montage von wie-
derbefillbaren Seifen- und Shampoospendern punkten.
Diese lassen sich ganz einfach wieder auffillen und sind
zudem nachhaltig. Investieren Sie in qualitativ hochwertige
Handticher und flauschige Bademdntel, die |hr Badezimmer
schon aussehen lassen und lhre Gdste sauber, trocken und
warm halten. Legen Sie einen Fén und einen Erste-Hil-
fe-Kasten in eine der Badezimmerschubladen. Neben grund-
legenden Hygieneartikeln kdnnen Sie das Badezimmer auch
mit einigen Extras fir den Waschtisch ausstatten. Gonnen
Sie Ihrem Gast das Gefuhl eines Spa-Aufenthaltes.

grossmann-berger.de | Seite 20
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Ferienimmobilien
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Kiche

11| Kichenausstattung Um lhren Gdasten ein Kochvergnigen
zU bereiten, darf ein solides Set scharfer Messer, ein kom-
plettes Set an Tépfen, Servierplatten, Korkenzieher, Fla-
schendffner sowie anderen Ess-/Kochutensilien nicht fehlen.
Ein Wasserkocher, eine gute Kaffeemaschine und ein Mixer
sollten ebenfalls angeboten werden. Grundlegende Gewiirze
wie Salz und Pfeffer kdnnen durch verschiedene Gewirze,
Speisedle und ein Angebot an Kaffee, Tee und Zucker er-
gdnzt werden. Stellen Sie darUber hinaus einen Vorrat an
Backpapier, Alu- und Frischhaltefolie zur Verfugung.

12 | Putzutensilien Sorgen Sie dafur, dass reichlich Spil-
mittel, ein Schwamm oder eine BuUrste, frische Geschirr-
ticher und ein ausreichender Vorrat an Millsdcken zu lhrer
Urlaubsausstattung gehoren. Ein einfacher Staubsauger
und ein Besen sollte in jeder Ferienimmobilie vorhanden sein.

Garten und Balkon

13 | Gartenmébel Sollte Ihre Ferienimmobilie Uber einen Au-
Benbereich verfugen, sollte dieser mit Gartenmobeln be-
stUckt sein. Ein Tisch mit StUhlen reicht fur einen Balkon und
die Moglichkeit, drauBen zu fruhsticken. Hat lhre Immobilie
eine groBere Terrasse und sogar einen Garten, bieten Sie
Sonnenliegen oder vielleicht sogar einen Strandkorb an.

14 | Sonnenschutz In der Mittagssonne ein wenig auf der
Sonnenliege dosen oder ein Buch lesen — das ist Urlaubs-
feeling. Aber denken Sie an einen Sonnenschutz. Dies kann
ein Sonnensegel oder ein verstellbarer Sonnenschirm sein.

15 | Strandzubehdr |hre Ferienimmobilie befindet sich in der
Nahe des Strandes? Dann wadre es sinnvoll, hren Gasten
Strandhandtiicher anzubieten. Familien mit Kindern
freuen sich Uber angebotenes Sandspielzeug und weitere
Strandutensilien.

16 | Grillméglichkeit Eigentlich schon ein Must-have. Ob ein
handlicher Elektrogrill oder ein Barbecue-Grill, je nach Grofe
der Unterkunft sollten Sie Ihren Gasten diese Annehmlichkeit
anbieten. Nicht zu vergessen das passende Grillbesteck.

17 | Abstellméglichkeit Um all die Gartenmobel und Polster,
Sonnenschutz und Spielgerdte, Grill und Fahrrader in ihrer
Langlebigkeit zu unterstitzen, wdre eine Uberdachte und
trockene Abstellmoglichkeit von Vorteil.

NICE TO HAVE

>> Kaminofen Ein Kamin erzeugt ein Gefuhl von Ge-
mutlichkeit. Durch den Einbau eines Ofens kénnen Sie
Ihre Ferienimmobilie auch in den weniger beliebten Mo-
naten wie November oder Februar als einen wohligen
Rickzugsort anbieten.

- >> Wellness Luxusurlaub - eine Ferienimmobilie mit
Sauna und sogar einem Whirlpool wird-dazu beitragen,

dass Sie auch in den nasskalten und ungemutlichen Ka-

lendermonaten weit im Voraus ausgebucht sind.
/| I \ )

\

P\

>> Fahrrader\Emg roBer Vermgatgggsyoﬁtell ist die
Bereitstellung von guten Fohlgjde‘fn, mit denen Ihre

Gaste die Gegend erkunden kénnen. Im besten Fall
bieten Sie einen Kindersitz oder einen Fahrradan-
hdanger mit an.

grossmann-berger.de | Seite 21




Ferienimmobilien
Anlageobjekte allererster Gute

BALTIQUE

Am Alten Fischereihafen in Traveminde

4 Baufelder mit 12 Gebéuden, grof3en, begrinten In-
nendfen, 2 groBen Tiefgaragenanlagen mit Ladein-
frastruktur fur Elektroautos und 251 Ferien- und
Eigentumswohnungen - in einem Meilenstein der mo-
dernen Architektur, ausgelegt fur die multisaisonale
Vermietbarkeit.

Die Grundrisse sind mit viel Erfahrung und Liebe zum
Detail konzipiert und bieten viele Maglichkeiten,
das Leben zu genieBen. Mit zentraler Video-Gegen-
sprechanlage, Hauseingangstiiren aus Edelmetall,
Wohnungstiren oberwiegend aus Vollholz, FuBB-
bodenheizung und Vinylboden in Holzoptik in allen
Wohnrdaumen.

KAUFPREISE

288.000 € bis
1.980.000 €

107 | Ferienwohnungen
47 bis 111 m2 WTL. | 1 bis 4 Zimmer

144 | Eigentumswohnungen
471 bis 165 m2 WHFI. | 1bis 5 Zimmer

ab 2024/Q3 | Bezug

TOURISMUS

r‘-.u TRAVEMUNDE

il

Quelle: RegioStat
4
43 o 1174

3,7 3,6
3,8
819
730
I/-\-———I/:s:7
197 252 190 208
2018 2019 2020 2021 2022

@-Aufenthaltsdauver in Tagen Ubernachtungen in Tsd. Gésteankiinfte in Tsd.

Wohnen | 040-350 80 20 | baltique.de



Team
Norddeutschland

en | Tobias Pretzell

Vlichael Berlin | Philipp Windischmann | Sven Heise | Mariajl visa Eng8l

Immobilien als Kapitalanlage

Das Kapitalanlagen Team ,KAT" ist bei G&B - regional
als auch Uberregional — exklusiv fur den Bereich Kapital-
anlagen in Immobilienform zustdndig. Wir beraten unsere
Kunden individuell und identifizieren passende Produkte.

Eine der Hauptsdulen unserer Kapitalanlagen stellen die
Ferienimmobilien dar. Gern prdsentieren wir lhnen ak-
tuelle Projekte und zeigen lhnen auf, welche Vorteile der
Kauf einer Ferienimmobilie mit sich bringt.

Durch die enge Zusammenarbeit mit kompetenten Finan-
zierungsberatern der Haspa kénnen wir zudem schnell
und zuverldssig das Thema Finanzierung abbilden.

Unser Service fur Kaufer

Sie sind auf der Suche nach einer langfristigen und gewinn-
bringenden Kapitalanlage? Als Erstanleger oder zur Er-
gdnzung eines bestehenden Portfolios?

Wir beraten Sie zu den unterschiedlichsten Anlageformen.

- Ferienimmobilien — mit und ohne Betreiberkonzept
- Neubauprojekte als Erst- und Zweitwohnsitz
in attraktiven Kistenregionen
- Vermietete Eigentumswohnungen
- Service-Appartements:
Micro-Appartements
Studenten-Appartements
Projekte aus dem Bereich ,Betreutes Wohnen”
- Pflege-Appartements
- Zinshduser auBerhalb der Metropolregion Hamburg

Mit der Expertise von G&B

Von Zinshdusern und Aufteilerprojekten Uber Ferien-
und Gesundheitsimmobilien bis hin zu Gewerbeimmobilien
und Grundsticken: Wir vermitteln Kapitalanlageobjekte
aller Art. Mit einem hervorragenden Service fur Kaufer
sowie fur Verkdufer — immer perfekt auf |hre Anforde-
rungen zugeschnitten. Werden auch Sie ein ,KAT-Kunde".
Wir beraten Sie gern personlich, online oder per Telefon.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahmel!

lhr Ansprechpartner

Zoran Vujovic

Prokurist

Ferienimmobilien/Kapitalanlagen/Wohnen Vermietung
+49 (0)40/350 80 2 262 | Mobil: +49 (0)162/23 230 45

grossmann-berger.de | Seite 23



Wohnen | 040-350 80 20 | grossmann-berger.de
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Wir weisen darauf hin, dass sdmtliche von uns
getatigten Aussagen unverbindlich sind. Sie ba-
sieren Uberwiegend auf Angaben Dritter. Der
Marktbericht dient ausschlieBlich der allgemeinen
Information unserer Kunden.
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