
1  —  	 Amazon | > 50.000 m² 
	 Hamburg | Rungedamm 32 
	 Hamburg Ost
2  —  	 Vertraulich | ca. 27.000 m² 
	 Hamburg | Seehafenstraße 24
	 Hamburg Süd
3  —  	 Blitz Distribution | ca. 16.900 m² 
	 Hamburg | Hafengebiet 
	 Hamburg Süd

2026/Q1–2
Industrie & Logistik
Gewerbe-Marktbericht

 „Auf dem Markt für Industrie- und Logistikflächen 
in der Region Hamburg wurden im 1. Halbjahr rund 
186.000 m² vermietet und eigengenutzt. Damit lag 
das Ergebnis knapp 17 % unter dem Vorjahreswert. 
Insgesamt ließ die Dynamik im 2. Quartal im 
kleinen und mittleren Flächensegment spürbar 
nach. Im 1. Halbjahr wurden über ein Drittel weniger 
Abschlüsse erfasst als im Vorjahreszeitraum. Der 
Flächenumsatz wurde maßgeblich von einigen 
Großabschlüssen oberhalb der 10.000 m²-Marke 
getragen, die für ein vergleichsweise solides Ergebnis 
sorgten. Die wirtschaftlichen Herausforderungen und 
geopolitischen Verwerfungen belasten auch in der 
Hamburger Region für Industrie- und Logistikflächen 
das Vermietungsgeschehen.“

—	 Flächenumsatz: ca. 186.000 m², – 16,6 % ggü. Vorjahr

—	 Spitzenmiete: 8,60 €/m²/Monat, + 2,4 % ggü. Vorjahr

—	 �����Durchschnittsmiete: 6,60 €/m²/Monat, + 3,1 % ggü. Vorjahr

—	 �����Umsatzstärkste Branche: Logistik/Spedition

—	 �����Umsatzstärkster Teilmarkt: Hamburg Süd

—	 Transaktionsvolumen Hamburg: 296 Mio. €, + 331 % ggü. Vorjahr

—	 Netto-Spitzenrendite: 4,7 %

Industrie- & Logistikmarkt

Top-3-Abschlüsse Industrie & Logistik 
2026/Q1–2 | Region Hamburg | Auswahl

Key Facts Industrie & Logistik 
2026/Q2 | Region Hamburg

Mieten Industrie & Logistik 
2022–2026/Q2 | Region Hamburg | in €/m² mtl. nettokalt

Flächenumsatz Industrie & Logistik 
2022–2026 | Region Hamburg | in 1.000 m² | inkl. Eigennutzer
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Spitzenmiete

Durchschnittsmiete

10-Jahres-Mittel
2016–2025: ca. 443.600 m²

Prognose

+ 1,2 %
ggü.

2025/Q4

+ 1,5 %
ggü.

2025/Q4

– 16,6 %
ggü.

2025/Q1-2

Q1–2

Bertram Schubert 
Berater Industrie & Logistik
Hamburg 

Solides Ergebnis dank Großabschlüssen



Spitzenrenditen Gewerbe 
2022–2026/Q2 | Hamburg | Nettoanfangsrendite | in %
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Transaktionsvolumen Industrie & Logistik 
2022–2026/Q1–2 | Hamburg | in Mio. €

Umsatzverteilung Industrie & Logistik 
2026/Q1–2 | Region Hamburg | Verteilung Flächenumsatz

Hamburg
132.500 | + 9 %
Flächenumsatz 
Veränderung ggü. Vorjahr

1  —  Hamburg Süd 
           66.800 m² | + 169 %
2  —  Hamburg Ost 
           61.400 m² | + 8 %
3  —  Hamburg West 
           3.900 m² | – 87 %
4  —  Hamburg Nordost 
           400 m² |  – 93 %
5  —  Hamburg Nordwest 
           0 m² |  /
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10-Jahres-Mittel
2016–2025: ca. 244 Mio. €

+ 331 %
ggü.

2025/Q1-2

Bürohäuser
Geschäftshäuser

Industrie/Logistik

Umland
53.500 | – 47 %
Flächenumsatz 
Veränderung ggü. Vorjahr

1  —  Umland Nordost 
           19.300 m² | + 16 %
2  —  Umland Nordwest 
           16.000 m² | – 21 %
3  —  Umland Südwest 
           9.500 m² | – 81 %
4  —  Umland Südost 
           8.700 m² |  + 135 %
5  —  Umland Ost 
           0 m² |  /
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HH  
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Umland 
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HH  
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Karte: Grossmann & Berger GmbH, Kartendaten © OpenStreetMap, ODbL 1.0

 „Im 1. Halbjahr konzentrierte sich der Vermietungs-
umsatz hauptsächlich auf das Hamburger Stadtgebiet. 
Dabei sorgten insbesondere die Großabschlüsse in 
den Teilmärkten Hamburg Süd und Hamburg Ost für 
den überdurchschnittlich hohen Vermietungsanteil 
von rund 71 % am Flächenumsatz. Im Umland wurden 
zwar insgesamt mehr Abschlüsse registriert, allerdings 
lagen diese hauptsächlich im kleinen bis mittleren 
Flächensegment. Eigennutzer spielten im Vergleich zum 
Vorjahr mit lediglich rund 10 % nur eine untergeordnete 
Rolle.“
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Jens Mollenhauer
Referent Research
+49 40 350802-231 
j.mollenhauer@grossmann-berger.de


