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1 —  	 BERLIN DECKS | Büro | > 100 Mio. € 
	 Friedrich-Krause-Ufer 16-21 | Berlin Nord 
	 Investor: Swiss Life  

2 —	 Fachmarktzentrum Alter Schlachthof | Einzelhandel | < 50 Mio. € 
	 Hermann-Blankenstein-Straße 40-44 | Berlin Ost 
	 Investor: Edeka Minden-Hannover  	   

Spitzenrenditen Gewerbe 
2022/Q4–2026/Q2 | Berlin | Nettoanfangsrendite | in %

2026/Q1–2
Investment

„ Auf dem Berliner Markt für gewerbliche Immobilien-
investments wurde im 1. Halbjahr ein Transaktions-
volumen von rund 835 Mio. € erzielt, rund 35 % weniger 
als im Vorjahreszeitraum (2025/Q1-2: 1.275 Mio. €). 
Jedoch hat die Anzahl der Transaktionen um fast 62 % 
deutlich zugenommen. Marktprägend waren Verkäufe 
im kleinen Preissegment bis 25 Mio. €. Weniger 
zentrale Lagen standen bis Jahresmitte mit fast 70 % 
des umgesetzten Kapitals im Fokus der Investoren. 
Noch immer gestalten sich Kaufpreisfindung und 
Finanzierung schwierig, begonnene Verkaufsprozesse 
werden mitunter zurückgestellt. Aufgrund des 
Zinsanstiegs beobachten wir wieder steigende 
Renditen." 

—	 Transaktionsvolumen: ca. 835 Mio. €, – 34,5 % ggü. Vorjahr

—	 �����Investoren international: Anteil TAV 35,0 %  

—	 Netto-Spitzenrendite 

	 Bürohäuser: 4,4 %, + 0,1 %-Pkt. ggü. Vorjahr 

	 Geschäftshäuser: 4,4 %, ± 0,0 %-Pkt. ggü. Vorjahr 

	 Industrie/Logistik: 4,5 %, + 0,1 %-Pkt. ggü. Vorjahr  

—	 �����Stärkste Assetklasse: Büro, Anteil TAV 39,4 %

Transaktionsvolumen Gewerbe 
2022–2026 | Berlin | in Mrd. €
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Marktaktivitäten zurückhaltend – dezentrale Lagen im Fokus 

Stefan Olsson  
Leitung Investment
Berlin
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Lagen Investment 
2022–2026/Q1–2 | Berlin | Verteilung TAV

Assetklassen Investment 
2026/Q1–2 | Berlin | Anteil am TAV

Top-3-Assetsklassen
Transaktionsvolumen 
Veränderung ggü. Vorjahr

1  —  Büro 
           329 Mio. €  
           – 7 %
2  —  Einzelhandel 
           168 Mio. €  
           + 460 %
3  —  Gesundheit 
           147 Mio. €  
           + 133 %

—  39,4 % 
      Büro

—  20,1 % 
      Einzelhandel

—  17,6 % 
      Gesundheit 
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„ Der Verkauf der Gebäudeteile 1 und 2 der BERLIN 
DECKS im 1. Quartal sorgte dafür, dass Büroimmobilien 
mit fast 40 % am gesamten Transaktionsvolumen die 
am meisten gehandelte Assetklasse war. Auch im 2. 
Halbjahr werden die geopolitischen Rahmen-bedingungen 
den Markt beeinflussen. Nichtsdestotrotz sollte eine 
gewisse Dynamik zurückkehren, da sich eine Reihe von 
Einzelobjekten und Portfolien im Markt befinden. Jedoch 
wird das Transaktionsvolumen für 2026 unter dem Niveau 
des Vorjahres liegen.“ 

Margit Lippold 
Referentin Research
+49 30 202 953-36 
m.lippold@grossmann-berger.de


