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1  —  	 Alsterhaus | Einzelhandel | > 150 Mio. € 
	 Jungfernstieg 16 | City 
	 Investor: Schoeller Group/Versorgungskasse

2  —  	 Moorfleet DC2 | Industrie & Logistik | ca. 140 Mio. € 
	 Amandus-Stubbe-Straße 10 | Hamburg Ost 
	 Investor: Prologis

3  —  	 Fangdieckstraße | Büro/Life-Science | ca. 25 Mio. € 
	 Fangdieckstraße 75, 75a+b | Hamburg West 
	 Investor: Imaxxam Asset Management

Spitzenrenditen Gewerbe 
2022–2026/Q3 | Hamburg | Nettoanfangsrendite | in %

2026/Q1–3
Investment

Hamburg

 „Auf dem Hamburger Investmentmarkt für Gewerbe- 
immobilien wurde nach drei Quartalen ein Transaktions-
volumen von rund 1,25 Mrd. € erzielt. Das Ergebnis lag 
knapp 7 % unter dem Vorjahreswert. Die leichte Belebung 
aus dem ersten Halbjahr setzte sich somit im 3. Quartal 
nicht fort. Obwohl insgesamt rund 14 % mehr Abschlüsse 
registriert wurden, fehlte es im Vergleich zum Vorjahr 
an Großtransaktionen und Portfolioverkäufen. Mehrere 
bereits gestartete Verkaufsprozesse konnten bislang 
nicht abgeschlossen werden. Das Marktumfeld bleibt 
anspruchsvoll und die Zinsen haben sich zuletzt wieder 
erhöht. Die gestiegenen Finanzierungskosten führen 
auch bei laufenden Prozessen zu Neubewertungen und 
Nachverhandlungen und ziehen Entscheidungen in die 
Länge.“

—	 Transaktionsvolumen: ca. 1,25 Mrd. €, – 6,7 % ggü. Vorjahr

—	 �����Investoren international: Anteil TAV 37 %  

—	 Netto-Spitzenrendite 

	 Bürohäuser: 4,6 %, +0,1 %-Pkt. ggü. Vorjahr 

	 Geschäftshäuser: 4,1 %, ±0,0 %-Pkt. ggü. Vorjahr 

	 Industrie/Logistik: 4,7  %, +0,2 %-Pkt. ggü. Vorjahr  

—	 �����Stärkste Assetklasse: Büro, Anteil TAV 39 %

Transaktionsvolumen Gewerbe 
2022–2026 | Hamburg | in Mrd. €

10-Jahres-Mittel
2016–2025: ca. 3,7 Mrd. €

Prognose

Investmentmarkt

– 6,7 %
ggü.

2025/Q1-3

Top-Abschlüsse Investment 
2026/Q1–3 | Hamburg

Key Facts Investment 
2026/Q3 | Hamburg

Andreas Rehberg  
Sprecher der
Geschäftsführung

Gewerbe-Marktbericht

Grossmann & Berger GmbH | Bleichenbrücke 9 (Stadthöfe) | 20354 Hamburg  
+49 40 350802-0 | info@grossmann-berger.de 

Q1–3

Hamburger Investmentmarkt verliert an Tempo
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Lagen Investment 
2022–2026/Q1–3 | Hamburg | Verteilung TAV

Assetklassen Investment 
2026/Q1–3 | Hamburg | Anteil am TAV

Top-3-Assetsklassen
Transaktionsvolumen 
Veränderung ggü. Vorjahr

1  —  Büro 
           485 Mio. €  
          – 8,8 %
2  —  Industrie & Logistik
           330 Mio. €  
          + 293 %
3  —  Einzelhandel 
           228 Mio. €  
           + 39,2 %

—  39 % 
      Büro

—  26 % 
      Industrie & Logistik

—  18 % 
      Einzelhandel 

Andere
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  CBD   Zentrale Lagen   Andere Lagen

CBD

Jens Mollenhauer
Referent Research
+49 40 350802-231 
j.mollenhauer@grossmann-berger.de

 „Das Transaktionsvolumen verteilte sich in den ersten drei 
Quartalen nahezu zweigeteilt. Während die „Zentralen 
Lagen“ lediglich rund 6 % erreichten, konzentrierte sich 
das Marktgeschehen vor allem auf den „CBD“ und die 
„Anderen Lagen“. Letztere profitierten unter anderem 
von mehreren Industrie- und Logistiktransaktionen. Auf 
Käuferseite blieben private Investoren und Family Offices 
besonders aktiv. Ihr Fokus lag vor allem auf dem kleinen bis 
mittleren Preissegment; nahezu ein Drittel aller registrierten 
Transaktionen entfiel auf diese Käufergruppen.“
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