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Stefan Olsson | Leitung Investment Berlin
>> Wir gehen davon aus, dass sich das zögerliche Trans-
aktionsgeschehen auf dem Berliner Markt für Gewerbe-
immobilien auch zum Jahresauftakt 2024 fortsetzt. Eine 
Reihe von Anzeichen signalisieren eine Stabilisierung 
des Zinsniveaus im Jahresverlauf, so dass das Marktge-
schehen wieder etwas an Dynamik gewinnen könnte. <<
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Signa-Verkäufe marktprägend
Die zurückhaltende Stimmung auf dem Berliner Invest-
mentmarkt für gewerbliche Immobilien setzte sich auch 
im Schlussquartal fort. Das Transaktionsvolumen lag 
mit rund 2,7 Mrd. € etwa 65 % unter dem Vorjahres-
ergebnis (7,8 Mrd. €). Die großvolumigen Anteilsverkäufe 
von Signa trugen auch zum Jahresende das Umsatz-
ergebnis, das sich dennoch auf niedrigem Niveau be-
wegte. Mit dem nun vollständigen Verkauf des Beam 
an Kühne Holding war Signa ebenfalls an der größten 
Transaktion im 4. Quartal beteiligt.

Büroimmobilien blieben die mit Abstand gefragteste 
Assetklasse. Ihr Anteil am Transaktionsvolumen lag bei 
51 %. Einzelhandelsimmobilien folgten auf Rang 2 mit 
33 %, maßgeblich getragen durch den Verkauf der
Galeria Kaufhof am Alexanderplatz und den Anteils-
verkauf des KaDeWe. Aufgrund der großvolumigen Ver-
käufe der Signa machten Abschlüsse im Größensegment 
über 100 Mio. € mit 56 % mehr als die Hälfte des Trans-
aktionsvolumens aus.

Internationale Investoren blieben zurückhaltend
Der Anteil an ausländischem Kapital, das bis Jahresende 
für Gewerbeimmobilien investiert wurde, belief sich auf 
33 %, 2022 waren es 60 %. In Paketverkäufe flossen mit 
rund 1,1 Mrd. € 40 % des Transaktionsvolumens.

Weiterhin Anstieg der Spitzenrenditen in allen Assetklassen
Die Spitzenrenditen näherten sich einem ähnlichen 
Niveau zwischen 4,2 % für Büroimmobilien und 4,4 % für 
Industrie- und Logistikimmobilien.
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Industrie/Logistik

Bürohäuser

Geschäftshäuser

TOP
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1 | MYND & Galeria Kaufhof | Büro/Handel | vertraulich

Alexanderplatz 9 | Mitte |
 80 % Anteilsverkauf | Investor: Commerz Real

2 | KaDeWe | Einzelhandel | vertraulich
Tauentzienstraße 21-24 | Ku‘damm plus Seitenstraßen |
 50 % Anteilsverkauf | Investor: Harng Central

3 | Beam | Büro | vertraulich
Schicklerstraße 5-7 | Mitte | 
 Investor: Kühne Holding

4 | Ehemaliges Kaufhaus Köln | Büro | vertraulich
Rosenstraße 18-19 | Mitte | 
 Investor: Münchener Family Office

465

133

253

336

510

1.003

Andere

Corporates/
Eigennutzer

Offene Immobilien-
publikumsfonds

Projektentwickler

Spezialfonds

Private Anleger

4




