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Ihr Verkehrswertgutachten.
Grossmann & Berger macht‘s.



WAS IST MEINE IMMOBILIE WERT? 

Eine Frage, mit der sich früher oder später viele Eigentümer konfrontiert sehen. Nicht nur vor einem 
geplanten Verkauf, sondern immer dann, wenn in schwierigen oder strittigen Situationen objektive, 
aussagekräftige und belastbare Fakten benötigt werden, ist in der Regel ein professionelles Ver-
kehrswertgutachten erforderlich. 

Auf ein Gutachten unserer qualifizierten und erfahrenen Sachverständigen können Sie sich verlassen. 
Sie erfassen und beurteilen sorgfältig alle für die Wertermittlung bedeutsamen Kriterien und arbeiten 
mit einem umfangreichen Bestand aktueller Marktdaten. Hieraus entsteht schließlich ein fundiertes 
Verkehrswertgutachten. 

Fundiert und objektiv:
DAS VERKEHRSWERTGUTACHTEN.

Andreas Gnielka
Geschäftsführer
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> EHESCHEIDUNGEN (mit Zugewinnausgleich) 
 
Welche mögliche Wertsteigerung einer Immobilie hat 
sich im Laufe des Zusammenlebens ergeben?

Vielfältig und individuell:
EIN ÜBERBLICK WICHTIGER GUTACHTENANLÄSSE.

> VERKAUF EINER IMMOBILIE

Was ist die Immobilie aktuell wert, welcher 
Preis kann voraussichtlich erzielt werden?

DAS VERKEHRSGUTACHTEN
... kann für verschiedenste Zwecke ausgefertigt werden und wichtige Fragen klären. Deshalb ist es für 
die Sachverständigen entscheidend zu wissen, worauf Ihr Fokus liegt: 

> ERBAUSEINANDERSETZUNGEN

Wertermittlung als Einigungsgrundlage  
z.B. bei Erbengemeinschaften.

> SCHENKUNGS- ODER ERBSCHAFTSSTEUER 
 
Zum Nachweis des niedrigeren gemeinen Wertes beim  
Finanzamt.

> ENTNAHME/EINLAGE VON IMMOBILIEN  
AUS/IN DAS FIRMENVERMÖGEN

Hier belegt das Verkehrswertgutachten die notwendigen Werte, die etwa 
für Steuerberater, Banken oder Investoren von Bedeutung sein können.

> KAUFPREISAUFTEILUNG IN  
BODEN- UND GEBÄUDEWERT 
 
Steuerrechtlich relevant, da nur für Gebäude 
eine Absetzung für Abnutzung vorgesehen ist. 

> ALLGEMEINE (BETRIEBS-) VERMÖGENSÜBERSICHT 
 
Mehr Planungssicherheit und Entscheidungshilfe für die Zukunft.

> RECHTLICHE BETREUUNG/PFLEGEFALL 
 
Können z.B. Unterbringungskosten im Pflegefall nicht anderweitig gedeckt werden, 
kommt der Verkauf einer zuvor selbstgenutzten Immobilie infrage. Hier bietet ein Ver-
kehrswertgutachten für anstehende Entscheidungen eine wichtige  Grundlage und ist 
häufig im weiteren Ablauf für die Zustimmung zum Verkauf durch das Betreuungsge-
richt erforderlich.
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Qualifiziert und zertifiziert:
SO ARBEITEN WIR FÜR SIE.

GROSSMANN & BERGER 

Mit Grossmann & Berger steht Ihnen einer der größten Immobiliendienstleister Hamburgs zur Seite 
– mit über 85 Jahren Erfahrung, profunder Marktkenntnis und einem hohen Transaktionsvolumen. 

Das Sachverständigenbüro agiert unabhängig, ist jedoch durch den direkten Draht zu den Maklern 
immer über neueste Entwicklungen informiert. Es verfügt zudem über eine umfangreiche interne Da-
tenbank mit aktuellen und validen Marktdaten. 

Häufig wird ein Gutachten eines öffentlich bestellten und vereidigten oder zertifizierten Sachverstän-
digen benötigt. Durch die Zertifizierung DIN EN ISO/IEC 17024 sind wir selbstverständlich auch in 
diesem Fall ihr Partner.
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Alle Mitarbeiter sind bestens qualifiziert, bilden sich regelmäßig weiter,  
arbeiten äußerst gewissenhaft - und mit großem persönlichen Einsatz.>



Gezielt und strukturiert:
DER ABLAUF EINES GUTACHTENAUFTRAGES.

1
2
3
4
5

KONTAKTAUFNAHME

Sprechen Sie uns gern an. Wir beraten Sie hinsichtlich des für Sie passenden Gut-
achtens und und legen gemeinsam den genauen Gutachtenzweck fest. So wird sicher-
gestellt, dass das Gutachten auch für die von Ihnen geplante Verwendung geeignet 
ist. 

VERTRAG, VOLLMACHT UND UNTERLAGEN

Mit dem Vertrag erhalten Sie eine Vollmacht, die es uns ermöglicht, eventuell nicht 
vorliegende Unterlagen für die Gutachtenerstellung zu beschaffen. Sie unterzeichnen 
Vertrag und Vollmacht und senden diese sowie alle vorhandenen Unterlagen zur Im-
mobilie an uns zurück.

BESICHTIGUNGSTERMIN

Sobald uns der Vertrag und die Unterlagen vorliegen, beschaffen wir die unter Um-
ständen noch fehlenden Dokumente und stimmen dann mit Ihnen einen Termin zur 
Objektbesichtigung ab.

ANALYSE UND BEWERTUNG

Anschließend werden die für die Wertermittlung erforderlichen Daten aus den Unter-
lagen abgeleitet bzw. berechnet, alle erforderlichen Marktdaten beschafft und das 
Gutachten erstellt.

GUTACHTEN 

Sie erhalten das Gutachten in der von Ihnen gewünschten Anzahl an Ausfertigungen. 
Gern erläutern wir Ihnen das Gutachten im Nachgang in einem persönlichen Gespräch.
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Transparent und plausibel:
DIE HONORIERUNG.

DIE HONORIERUNG EINES VERKEHRSWERTGUTACHTENS:

>  	Wir erstellen Verkehrswertgutachten nach den Maßgaben der ImmoWertV 2021 (Immobilien- 
	 wertermittlungsverordnung 2021). 

>	 Die Abrechnung erfolgt nach der HonRIb (Honorarrichtlinie für Immobilienbewertungen). 
	 Für eine erste, grobe Orientierung können Sie die HonRIb Tabelle online einsehen. 

> 	 Die tatsächlichen Gutachtenkosten richten sich nach dem ermittelten Wert der Immobilie, der 
	 Schwierigkeitsstufe und eventuellem zusätzlichen Aufwand wie etwa die Beschaffung fehlender 	
	 Unterlagen. 

>  	Wird noch kein vollwertiges Verkehrswertgutachten benötigt und es genügt eine erste  
	 Indi	kation des Immobilienwertes, bieten wir ein Kurzgutachten an. Hier liegen die Kosten bei 
	 1.180,- € (inkl. MwSt.), zuzüglich der Kosten für die Beschaffung fehlender Unterlagen. 

> 	 Sollte später doch ein Verkehrswertgutachten benötigt werden, übernehmen wir die Aus- 
	 arbeitung gern unter Anrechnung der Kosten für das Kurzgutachten – sofern die Daten noch  
	 aktuell sind. Wir beraten Sie gern, welche Gutachtenform für Sie dann erforderlich ist.

grossmann-berger.de



Grossmann & Berger GmbH | Bleichenbrücke 9 | 20354 Hamburg | 040-350 80 20 | grossmann-berger.de

Grossmann & Berger GmbH

Sachverständigenbüro

Pappelallee 28

22089 Hamburg

Tel. +49 (0)40 / 350 80 2 - 258

Fax +49 (0)40 / 350 80 2 - 989 
sachverstaendigenbuero@grossmann-berger.de

grossmann-berger.de

Öffnungszeiten:

Mo.-Fr.	 10:00 - 17:00 Uhr

oder nach Vereinbarung

Persönlich und digital.
WIR SIND FÜR SIE DA.

Sie möchten mehr über unsere Arbeit erfahren, einen Termin vereinbaren oder haben Fragen? 
Wir sind gern für Sie da:
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